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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO

VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,

KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,

TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie:

Rozvojové zamery C. (1), (6b), (7), (9), (10), (11b), (13) su navrhované v etape vyhladu — tieto plochy su
vymedzené z dovodu vytvorenia Uzemnej rezervy a podmienkou ich realizacie je dalSia aktualizacia
UPN obce formou zmien a doplInkov, spojena so zaradenim pléch do etapy navrhu. Do doby schvélenia
aktualizacie UPN obce mozu byt vyuzivané len ako , polnohospodarska krajina“ — regulaény blok ,,K“.

Zakreslenie existujucich funkénych ploch ,plochy rodinnych domov” vo vykresoch ¢. 2.1, 2.2
(Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia), ktoré vyjadruje zastavanu
plochu (oranZové podfarbenie) anezastavanu plochu zahrad (zelené podfarbenie)) ma len
informativny charakter (zachytava skutkovy stav). Pri posudzovani stladu s UPN obce pri povolovani
novej vystavby, prestavby resp. zmeny funkéného vyuzZitia v existujlcej zastavbe je potrebné vychadzat
z funkéného vyuzitia ur¢eného v kapitole ¢. B.13 vo vztahu k regulaénému bloku, zobrazenému vo
vykresoch €. 3.1, 3.2 (t. j. skutkovy stav je mozné menit za podmienky dodrzania zavaznej regulacie pre
dany regulacny blok).

Zakreslenie navrhovanych komunikécii v UPN obce méa koncepény/schematicky charakter a zobrazuje
len navrhované hlavné komunikacie. Dalie vedlajsie komunikdcie mozu byt budované nad ramec
zakreslenych komunikdcii, a to na zaklade podrobnejsich stupfiov PD. Korekcia trasovania komunikacif
v podrobnejsich stuprioch PD, zahffiajuca aj ich pripadné ,zakrivenie/ zalomenie”, sa nepovazuje za
rozpor s UPN obce.

Zakreslenie _navrhovanych trds azariadeni technickej infradtruktiry vUPN obce ma
koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalie trasy a
zariadenia mozu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stupfiov. PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia
v podrobnejsich stupnoch PD, zahfnajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky spravcu, sa
nepovazuje za rozpor s UPN obce.

V pripade dvoch alebo viacerych funkcii, uvedenych v hlavnom funkénom vyuzivani mézu byt uvedené
funkcie rieSené ako monofunkéné plochy (s jednou z funkcii) alebo ako funkéne zmiesané plochy (s
kombinaciou funkcii v blizSie neuréenom pomere funkcii).

Doplnkové funkéné vyuZitie, tvoriace doplnkovd funkciu khlavnej funkcii, moze byt
povolované/realizované az nasledne resp. sibezne s povolovanim/ realizovanim hlavnej funkcie.

Obmedzenia priestorového usporiadania (max. podlaznost, koeficient zastavanosti, koeficient zelene,
prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené obmedzenia
(v pripade rekonstrukcie mozu byt tieto stavby rekonstruované len do sucasnych parametrov).

Realizacia vystavby podla schvélenych zdsad a regulativov je podmienend respektovanim ochrannych
pasiem podla kapitoly ¢. B.8 ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych
predpisov” a vybudovanim potrebnej technickej adopravnej infrastruktiry podla prislusnych
technickych noriem, a to aj z hladiska Sirsich vazieb.




B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH

PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,

URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO

VSEOBECNE ZROZUMITELNE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A

KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha zastavand budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktord
je priestorovo uzavretd a zastresend a je pevne spojend so zemou — bod 3.1 STN 73 4301 Bytové
budovy) = ortogondlneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izola¢nych
primuroviek) najrozsiahlejsej ¢asti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr.
stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do zastavanej plochy nepocitaju, su pocitané ako
spevnené plochy prip. ako nespevnené plochy ak je nad nimi terén na konstrukcidch — definiciu pozri
v Casti Min. podiel zelene). Do zastavanej plochy sa nepocita pédorysny priemet previsajucich atik,
striech, balkdnov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad spevnenymi plochami sa
pocitaju.

Spevnenou plochou sa rozumie zastavand plocha (napr. plocha komunikdcii, parkovisk, terds,
bazénov, podzemnych objektov ...), ktord nepatri medzi plochy zastavané objektom ani medzi
nespevnené plochy. Do spevnenych pléch patria aj plochy spevnené zdmkovou dlazbou resp. inym
nepriepustnym materidlom, t. j. okrem materidlov uvedenych v popise nespevnenych pléch.

nespevnenych pléch

Definicie pojmov:

Nespevnenou plochou sa rozumie plocha zelene na rastlom teréne alebo teréne na konstrukcidch
(pozri definiciu v texte niZsie). Zapocitava sa verejnd i sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane
travnych pléch, vodnych pléch, Ciastocne spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku — t. j.
plochy so zatrdvriovacou dlazbou alebo sStrkom, polnohospoddrsky vyuZivand péda - okrem
zastavanych a spevnenych pléch.

Rastlym terénom sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pédotvorného substrdtu, pripadne s
kvalitativne vylepsenymi vrstvami substrdtu, pod ktorou nie su umiestnené Ziadne podzemné
konstrukcie.

Terénom na_konstrukcidch sa rozumie plocha s novymi vrstvami pddotvorného substrdatu nad
podzemnym konstrukciami, ktord dosahuje hribku min. 1,0 m.

ustupené



Podzemnym podlaZim sa rozumie kazdé podlaZie, ktorého obsypand plocha fasdady pévodnym
terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasddy. Referenénd plocha fasddy uvaZovaného podlaZia
je vymedzend jeho konstrukcnou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia st
nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlaZia
vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyulZitie,
za podkrovie sa pritom povaZuje také podlaZie, ktoré ma aspor nad tretinou podlahovej plochy
Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvdzujice na Sikmu stresnu resp.
stropnu konstrukciu nie su vysSie ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej
budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Ustupenym podlaZim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného nadzemného
podlaZia vymedzeny konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, ureny je na ucelové
vyuZitie.. Za ustupené podlazZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavand plocha je mensia ako
polovica zastavanej plochy predchddzajiceho podlaZia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

4,0
5,0

je pripustna v lokalitach €. 1/2, 2/2, v ostatnych lokalitach

podmienky umiestnenia stavieb

Podmienky umiestnenia stavieb najma sohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia,
vySkové a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb,
stavebnych ciar uréi prislusny stavebny uUrad vsulade s platnou legislativou vrozhodnuti
o stavebnom zamere na zaklade platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie, Uzemnoplanovacich
podkladov alebo inych podkladov, ktoré obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie rozhodnutia.

V pripade absencie podkladov je potrebné dodrziavat jednotnd stavebnd diaru stavieb vo
vzdialenosti min. 6,0 m od uli¢nej Ciary a jednotny vzhlad, v existujlcej zastavbe (v stavebnych
medzerach alebo pri nahradeni pévodnych objektov) je potrebné dodrziavat stavebnu ciaru a
vzhlad jednej zo susediacich budov (s dérazom na jednotnu vysku rimsy a vysku hrebenia strechy - v
oboch pripadoch s primeranou odchylkou max. 50 cm).

Definicie pojmov:

Stavebnd Ciara urcuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhladom k ulicnej Ciare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok). DodrZiavanie stavebnej
Ciary sa nevyZaduje pre stavbu gardZe (aj ak je sucastou stavby).

Uliécng Ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru pozemnych komunikdcii,
vrdtane chodnikov, cyklistickych trds prip. aj technickej zelene) aZ po hranicu stavebnych pozemkov
(je zdroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).



Jednotnym vzhladom objektov sa rozumie umiestnovanie vyrazovo podobnych objektov v ulicnom
priestore (priestor vymedzeny kriZovatkami alebo kriZovatkou a koncovou castou ulice) z hladiska
vysky, zastavanej plochy, podlaZnosti, typu zastreSenia, celkovej hmoty stavby atd.

Specifické regulativy st uvedené v tabulke kapitoly ¢. B.13.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Pre usmernenie umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia je definovany subor nasledujicich
regulativov:

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia je definovany subor nasledujtcich
regulativov:

platnych

platnych

platnych

platnej



e vzmysle leteckého zakona sa na Uzemi obce vyZaduje sthlas Dopravného uradu pre:
1. umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavieb pre letecké pozemné zariadenia a
letiskovych stavieb,
2. stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo vyuzivanie Gzemia, ktoré by
svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, ak
— saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom
— sl ich sucéastou veterné turbiny s rolujucimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné turbiny

s rotujucimi lopatkami

— mdzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najm3
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice

— mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy.

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia je definovany subor nasledujtcich
regulativov:

Zasady a regulativy vSeobecné

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

platné

platnymi

platnou

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

555/2005

prednostne

platnymi predpismi



Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii a informacénych sieti

umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikacnej siete (VEKS jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zdakladnovych stanic), ako technickej infrastruktiry vybavenia Gzemia,
v zastavanom Uzemi obce je budovanie novych podzemnych vedeni elektronickej komunikacnej siete
preferovanou, nie viak jedinou moznostou

, umoznit mobilnym operdatorom novymi zakladfiovymi stanicami pokryt dostatocnou uUrovriou signalu
mobilnej siete nové rozvojové lokality obce

platnu

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

na zariadenia obrany Statu nie su kladené Ziadne poziadavky.

pri zmene funkéného wvyuZivania Uzemia je potrebné riesit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov
poziarnej ochrany vsulade so zdkonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi
predpismi (najma Vyhlaska MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

Vyhlasku MV SR €. 611/2006 Z. z. o hasi¢skych jednotkach)

reSpektovat zakon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

vyhlasky MV SR
2,3,4

532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany

reSpektovat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov



B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot je definovany sibor nasledujtcich regulativov:

a kaplnka

9/1-2

— susosSie na pilieri — Pieta, evidované v UZPF pod ¢&islom 11/1-2

11298/1

nalezov a

Podla § 36 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona je pred zacatim stavebnej ¢innosti alebo inej hospodarske;j
¢innosti na evidovanom archeologickom nalezisku vlastnik, spravca alebo stavebnik povinny podat
Ziadost o vyjadrenie k zameru na krajsky pamiatkovy Urad. Krajsky pamiatkovy Grad méze rozhodnut o
povinnosti vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej ¢innosti, ktoré
nie je evidovanym archeologickym naleziskom, ak na tomto mieste dévodne predpokladd vyskyt
archeologickych nélezov. Investor / stavebnik kazdej stavby, vyZadujlcej si zemné prace, je povinny si
od krajského pamiatkového Uradu v ramci povolovacieho konania prislusného stavebného uradu
vyziadat konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej ¢innosti slvisiacej so zemnymi
pracami (pozemné stavby, liniové stavby, budovanie inZinierskych sieti, komunikacii, atd") z dévodu, Ze
stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k naruSeniu archeologickych nalezov a
nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v sulade so
zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

a kaplnka



B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvdrania a udrzZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene

Pre usmernenie ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene je definovany subor nasledujucich regulativov:

o reSpektovat Uzemia Eurdpskej sustavy chranenych Gzemi Natura 2000 a vyhlasené chranené Uzemia
podla Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z.:

— Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj — vyhlasené Nariadenim vlady SR ¢.
451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje narodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu

e resSpektovat mokrade lokalneho (miestneho) vyznamu (L):
— Bledulova jelSina
— Les a mokrad medzi obcami Javorinka a C. Brod
e chranit prirodné zdroje:
— chranend vodohospodérska oblast (CHVO) Zitny ostrov — vodnych zdrojov —¢ast rieSeného Uzemia —
vyhldsend zakonom ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulécie véd a o

zmene a doplneni niektorych zakonov, hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR ¢. 527/2023 7. z. (§1
ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod

— po6dy najlepsich BPEJ

— loZisko nevyhradeného nerastu, ID: 4672, nazov lozZiska: Ostrov, organizacia: R 5 C s.r.o., sidlo
organizacie: Velké Ulany, nerast: $trkopiesky a piesky, znak vyuZitia: tazené loZisko, rozhodnutie:
OBU BA 281-2285/2010

— pamiatkovy fond — rozpisany v prislusnej kapitole

plochy

RUSES okresu Galanta

— biokoridor nadregionalneho vyznamu NRBk2 Maly Dunaj

— biokoridor regionalneho vyznamu RBk13 Dolny Dudvah

— biokoridor regionalneho vyznamu RBk16 Cierna voda

— biokoridor regiondlneho vyznamu RBk17 Salibsky Dudvah

— biokoridor regionalneho vyznamu RBk19 Novy Kalnik — Hajmas

— biocentrum regionalneho vyznamu RBc14 Biskupsky les

— genofondova lokalita GL 47 Maly Dunaj

— genofondova lokalita GL 48 rameno Sedinske tfstie

— genofondova lokalita GL 49 mokrad Dlholucne

— ekologicky vyznamny sgment krajiny EVSK119 Lesik
— ekologicky vyznamny sgment krajiny EVSK120 Rameno C. vody

— ekologicky vyznamny sgment krajiny EVSK121 Mokrad pri C. vode




— ekologicky vyznamny sgment krajiny EVSK123 Rameno C. vody

— ekologicky vyznamny sgment krajiny EVSK124 Agatovy les

— ekologicky vyznamny sgment krajiny EVSK125 Lesik
— ekologicky vyznamny sgment krajiny EVSK132 Strkovisko Aqua C. Voda

— ekologicky vyznamny sgment krajiny EVSK137 LuZny les

— ekologicky vyznamny sgment krajiny EVSK138 Liniovy porast

— ekologicky vyznamny sgment krajiny EVSK144 Uhor pri letisku

— ekologicky vyznamny sgment krajiny EVSK146 Liniovy porast Kosuty

— ekologicky vyznamny sgment krajiny EVSK147 Skupinka drevin

— ekologicky vyznamny sgment krajiny EVSK152 Rameno Cierny Brod

realizovat tieto manaimentové opatrenia Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability
(RUSES) okresu Galanta:

— vodné a mokradové biocentra a biokoridory

MO14 - zriadit prechodnu (pufrovaciu) zénu medzi hydrickymi ekosystémami a polnohospo-
darskou krajinou za ucelom timenia negativnych vplyvov intenzivneho polnhohospodarstva

MO18 — kontrolovat, resp. zamedzit rozsirovaniu invaznych druhov rastlin a drevin
realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability
(RUSES) okresu Galanta:

— E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine,
rozélenit velkoblokovll ornd pddu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktiry az
mikrostruktury)

— E22 - zabezpedit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - pofnohospodarske a priemyselné objekty, skladky

— E28 - vysadba vetrolamov

Hydroekologické:
— H3 - zrealizovat opatrenia na zlepsenie kvality povrchovych véd



RUSES okresu Galanta (zdroj: https://download.sazp.sk/RUSES 11/), so zakreslenim hranic k. (.:
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Legenda:

Navrhované prvky RUSES

ﬂ]]]] biokoridor nadregionalneho vyznamu - hydricky

Immm] biokoridor regionalneho vyznamu - hydricky
@ biocentrum regiondlneho vyznamu

E ekologicky vyznamny segment krajiny
D genofondova lokalita

Ekostabilizacné opatrenia Q

Hydroekologické opatrenia O

Skupina manazmentovych opatreni O




Priemet prvkov RUSES okresu Galanta (2019) do rie$eného Gzemia

%
o*" Eyskiafy
' *
o .
4 o* %
7 oo* .
% %, . 3
4 ¥ REK15 g0 ** n
/ (/ » - ®
/a.‘; k.G. Zagov o
¢
@ 0
o
o
o
SK119 o 0,0%°
:i' R
Rl Y
u A4 *
Bk ““ *
. o“
Rg .
EV L) “‘ "
I, & (Y
(77 ®,
)
..
.
o %,
“ ® @ :
- @,
4'RBk13 EVSK1‘4‘7-",¢
/ *
&
o
o
74 o
&
\ o

*

X

3
“ :‘l Bl 4

@otd s ¢ i‘;;‘ffn y Bro d,; s
?EVSK125 SK? @ /\//\@ \\ Ilg‘\ \““%
@ 4 7 x& VSK 152y 4
L

k.0. Cierny Brod ™.__/

LEGENDA:

NAVRH MUSES
NAVRHY OCHRANNE s7av MAVRH

CHRANENE UZEMIE EUROPSKEHO VYZNAMU
GENOFONDOVE LOKALITY
EKOLOGICKY VYZNAMNE SEGMENTY KRAJINY
MOKRADE NARODNE A REGIONALNE R, N
NAVRHY PRVKOV USES PODLA RUSES 2019
BIOKORIDOR NADREGIONALNEHO VYZNAMU Y /4
BIOCENTRUM REGIONALNEHO VYZNAMU OO
SKUEV 0822 Maly Dunaj BIOKORIDOR REGIONALNEHO VYZNAMU
MRE)2 MALY DHN EKOSTABILIZACNE A MANAZMENTOVE OPATRENIA
MANAZMENTOVE OPATRENIA PRVKOV RUSES MO
EKOSTABILIZACNE OPATRENIA RUSES E2
HYDROEKOLOGICKE OPATRENIA RUSES H3

>>V pévodnej 10. odrdzke sa za text ,,opatrenia” vklada text, ktory znie: >>

miestneho vyznamu



B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Vyhlasky MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a
kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zdsobovania pitnou
vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

Bytové budovy

79/2015
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

— zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

v

— Zéakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

— Z&akon €. 326/2005 Z. z. o lesoch

— Zé&kon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov

— Z&kon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v

— Zéakon ¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov (najma
poziadavky §132 a §133)

— Vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotéch
hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi

— Vyhlasku MZ SR ¢. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzeni oZiarenia
pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia

— Vyhlasku MZ SR €. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej
vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manaiment rizik systému
zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

— Vyhlasku MZ SR ¢. 45/2024 Z. z. o obmedzovani oZiarenia obyvatelov z pitnej vody, z prirodnej
minerdlnej vody a z vody vhodnej na pripravu stravy pre doj¢ata

— Vyhlasku MZ SR ¢. 534/2007 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na zdroje elektromagnetického
Ziarenia a na limity expozicie obyvatelov elektromagnetickému Ziareniu v Zivotnom prostredi

a iné predpisy v aktualnom zneni



reSpektovat § 3 ods. f) zakona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod
a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ktorym sa zakazuje v Chranenej vodohospodarskej oblasti
tazit nevyhradené nerasty povrchovym spsobom alebo vykonavat iné zemné prace, ktorymi moze
dojst k odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody

v dalSom procese realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15, upravené pre prostredie obce),
najma:

Opatrenia vo i Castejsim a intenzivnejSim vinam horucav:
— koncipovat urbanisticku Strukturu obce tak, aby umoznovala lepsiu cirkuldciu vzduchu
— zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov

— zabezpelit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdciou stavby k svetovym strandm, tepelnu izoldciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov

— podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastruktare

— zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam

— vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov

— zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov

— zabezpedit prisposobenie vyberu drevin pre vysadbu meniacim sa klimatickym podmienkam

— vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

— zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloéenstiev drevin

— zabezpedit udrZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetécie

— zabezpedit dostatocnu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

— zabezpelit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zdbran

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha

— podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

— zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

— Podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych véd

— v pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia vodi riziku lesnych poziarov

— samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpedit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
pldch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

— v pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit udrziavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov

— zabezpedit a podporovat zvysenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju

— zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim $truktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v
intravilane obce

— zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd
v sidlach

— zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi



v pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpecit udrziavanie siete lesnych ciest s ucinnou
protipovodfiovou ochranou a rozru$ovat nepotrebné lesné cesty

usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody

ako aj dalSie adaptaéné opatrenia:

zabezpedit podiel vegetacie a vodnych prvkov v zastavanom Uzemi a zabezpelit opatovné
vyuzivanie dazd'ovej a odpadovej vody

udrziavat dobry stav, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie

zabezpedit dostatoént odstupnud vzdialenost pri vysadbe a pocas rastu drevin v blizkosti
elektrického vedenia a inych inZinierskych sieti

vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

zmapovat vsetky porasty drevin rastucich mimo les a navrhnut G¢inné opatrenia, ktoré by zamedzili
ich nahlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

zvysit infiltraénd kapacitu Uzemia diverzifikovanym Struktdry krajinnej pokryvky s vyraznym
zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
a vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravildne obce

e v dalSom procese zohladnit:

Uzemie so strednym raddénovym rizikom, ktoré méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho
vyuZzitia Uzemia (prevazna Cast rieSeného Gzemia)
oblast, kde nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a horlavy zemny plyn (celé riesené Gzemie)

loZisko nevyhradeného nerastu, ID: 4672, nazov lozZiska: Ostrov, organizacia: R 5 C s.r.o., sidlo
organizacie: Velké Ulany, nerast: $trkopiesky a piesky, znak vyuZitia: tazené loZisko, rozhodnutie:
0OBU BA 281-2285/2010.

geotermalne Utvary podzemnych véd medzizrnové a puklinové vody neogénnych sedimentov

1 opustena skladka bez prekrytia (nelegéalna skladka).

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

e Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla
navrhu ,,Zmien a doplnkov ¢. 2“ (rozvojové plochy ¢. 1/2, 2/2).

2.1,2.2,

B.8

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

Ochranné pasma

e cestné ochranné pasma mimo hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym

Uzemnym planom obce v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a § 15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava
zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)



Ak je zastavané Uzemie v zmysle Uzemného planu vymedzené len po jednej strane pozemnej
komunikacie, avsak samotna komunikacia nie je v zmysle Uzemného planu sucastou zastavaného
Uzemia, v dotknutom Useku komunikacia poziva ochranu v podobe ochranného pasma.

e pobrezné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zidkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zédkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

e ochranné pasma vodarenskych zdrojov vzmysle § 32 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zékon) a vyhlasky MZ SR ¢&. 29/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o uréovani ochrannych
pasiem vodarenskych zdrojov, o opatreniach na ochranu vod a o technickych Upravach v ochrannych
pasmach vodarenskych zdrojov

e pdasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
o zmene a doplneni zdkona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach

e pdasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55

zakona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon)

e ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov

v

e bezpeénostné pasmo plynovodu vzmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

e ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

e ochranné pasma sieti v zmysle § 23 zakona ¢&. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach a
priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

e hygienické ochranné pasmo ZivocisSnej vyroby 170 m

Do ochranného pdsma hospoddrskeho dvora nie je moZné umiestriovat podnikatelské aktivity
potravindrskeho charakteru.

e ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch.

e ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle § 15 ods. 7 Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve
50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestfiovat
budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom

e ochranné pasmo narodnej kulturnej pamiatky Kostol Narodenia Panny Marie v Ciernom Brode, m. ¢.
Hed, vyhldsené rozhodnutim Pamiatkového Uradu SR, Bratislava ¢.0VS$5-03/10482/8677/Kal zo dnia
15.08.2003 podla zédkona ¢. 49/2002 Z. z. o0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:

Ochranné pasmo narodnej kultirnej pamiatky je vyhldsené za Ucelom zabezpelenia ochrany
architektonickych, urbanistickych a krajinarskych hodnot aredlu narodnej kulturnej pamiatky a jeho
zazemia ako aj na zabezpecenie ochrany archeologickych ndlezov a nalezisk v danom prostredi. K
zameru Upravy nehnutelnosti na Uzemi ochranného pasma narodnej kultirnej pamiatky (stavebna
¢innost, Upravy, obnovy a hmotové prestavby zasahujuce do exteriérov existujucich objektov, terénu a
komunikacii) je vlastnik nehnutelnosti v ochrannom pasme povinny vopred si vyziadat zavazné
stanovisko krajského pamiatkového Uradu v zmysle § 32 ods. 11 pamiatkového zakona.

Chranené uzemia

Eurdpskej sustavy chranenych Gzemi Natura 2000



e Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu (CHUEV) SKUEV0822 Maly Dunaj, vyhlasené Nariadenim vlady
SR &.451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje ndrodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu

e Chranend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov v zmysle Zakona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych
oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov a Nariadenie vlady SR
¢.527/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod.

Iné obmedzenia podla osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto Uzemia s inymi obmedzeniami podla osobitnych predpisov:
o oblast, kde nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a horlavy zemny plyn (celé riesené Gzemie)

o loZisko nevyhradeného nerastu, ID: 4672, nazov loziska: Ostrov, organizacia: R 5 C s.r.o., sidlo
organizacie: Velké Ulany, nerast: $trkopiesky a piesky, znak vyuZitia: fazené loZisko, rozhodnutie: OBU
BA 281-2285/2010.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

a, 3 - predpis ucinny do 31.03.2024

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandcie

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

(predpis ucinny do 31.03.2024)

Podmienkou obstarania UPN zény, uréenou v tejto UPD v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb.
o UP a SP a suvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka spracovania UPN zény podla zakona ¢. 200/2022
Z. z. 0 Uzemnom pldnovani a slvisiacich predpisov.



B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

(predpis ucinny do 31.03.2024)

,1/1,2-1

Podmienkou obstarania Urbanistickej studie, uréenou v tejto UPD v sulade s ustanoveniami zakona ¢.
50/1976 Zb. o UP a SP a suvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka spracovania Uzemnej $tudie podla
zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani a suvisiacich predpisov.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zdkona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastfiovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni viastnickeho prdva k nim a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Na konanie o vyvlastneni je prislusny regiondlny urad Uradu pre tizemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej
republiky (dalej len ,regiondlny urad”), v izemnom obvode ktorého sa nachddza pozemok alebo stavba, o
ktorej sa md konat, ak osobitny zdkon neustanovuje inak (§ 7 Zdkona & 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani
pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prdva k nim a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov).

B.13 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Zavazné regulativy pre uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby — nové rozvojové
plochy

§ 20 ods. 1a),b),d) zadkona &. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia

§ 20 ods. 1a),b),d) zadkona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia

3 NP — pre objekty BD v lokalitach ¢. 1/2, 2/2



Zavazné regulativy pre uzemie existujucej zastavby - stabilizované uzemie obce

§ 20 ods. 1a),b),d) zdkona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia

§ 20 ods. 1a),b),d) zadkona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia

§ 20 ods. 1a),b),d) zakona ¢. 146/2023 Z. z. 0 ochrane ovzdusia

§ 20 ods. 1a),b),d) zakona ¢. 146/2023 Z. z. 0 ochrane ovzdusia

Zavazné regulativy pre nezastavané Uzemie - neurbanizované uzemie obce

305/2018 7. z.

a) stavat alebo rozsirovat

1.

novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, v ktorom sa vyrabaju alebo na vyrobu
pouzivaju znedcistujuce latky, s vynimkou rozsSirovania a prestavby existujucich priemyselnych
zdrojov, ktorymi sa dosiahne Ucinnejsia ochrana véd,

novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, ktory produkuje priemyselné odpadové
vody obsahujuce prioritné nebezpecné latky,

ropovod alebo iny liniovy produktovod na prepravu znecistujucich latok,

sklad ropnych latok s celkovou kapacitou vdéSou ako 1 000 m3; v chranenej vodohospodarskej
oblasti podla § 2 ods. 2 pism. a) s celkovou kapacitou va¢Sou ako 200 m?3 a s kapacitou jednotlivych
nadrzi vi&sou ako 50 m3,

5. spracovatelské zariadenia na uhynuté zvieratd a bitunky,

6. stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby sustredenych mensich fariem,

7. stavby hromadnej rekreacie alebo stavby individudlnej rekredcie bez zabezpecdenia Cistenia

komunalnych odpadovych véd,

. stavby, ktoré si vyZzaduju pocas vystavby alebo prevadzky aplikaciu znedistujucich latok,



b)

c)

d)
e)
f)

g)
h)

vykondvat leteckd aplikdciu hnojiv,8) pripravkov na ochranu rastlin?) a biocidnych vyrobkov®) vo
vzdialenosti menej ako 50 m od povrchovych véd, odkrytych podzemnych véd a vodnych ploch, kde
mbze dojst k znecisteniu vod alebo k ohrozeniu kvality vod,

vykonavat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v rozsahu, ktorym sa narusia vodné pomery v
chranenej vodohospodarskej oblasti,

odvodriovat polnohospodarske pozemky vo vymere vac¢sej ako 50 ha suvislej plochy,
taZit raselinu v mnoZstve va¢som ako 500 000 m? celkovo na jednom mieste,

tazit nevyhradené nerasty povrchovym spsobom alebo vykonavat iné zemné préce, ktorymi moze
dojst k odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody,

ukladat radioaktivny odpad,
budovat skladky na nebezpecény odpad a zariadenia na zneskodriovanie odpadov,

aplikovat pripravky na ochranu rastlin, ktorych pouZitie je podla zoznamu vydaného podla osobitného
predpisu v chranenej vodohospodarskej oblasti zakazané.

B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

B.14



Priloha €. 1: Udaje z evidencie SGU DS — schéma
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loZiska nevyhradeného nerastu (1)

D 4672 — Ostrov, $trkopiesky a piesky, R 5 Cs.r.o., Velké Ulany

oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loziskovy GP na ropu a zemny plyn



Priloha €. 2: Znazornenie plynarenskych zariadeni — schéma
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Priloha ¢. 2:

e Vykres €. 2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia M 1:10000 —
cely vykres

e Vykres €. 2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzitia tzemia M 1:10000

Priloha ¢. 3:

e Vykres €. 2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia M 1:5000

Priloha ¢. 4:

e Vykres €. 3.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia — Zavazna
Cast rieSenia a VP stavby M 1:10000

Priloha ¢. 5:

e Vykres €. 3.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia — Zavazna
Cast rieSenia a VP stavby M 1:5000.
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