VZN Obce éierny Brod ¢. 4/2020 o podmienkach najmu obecnych bytov

Obecné zastupitel'stvo v Ciernom Brode v stlade so zdkonom NR SR ¢&. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, zdkonom NR SR ¢. 150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, ako aj v stilade s § 6 zdkona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, vydava toto vieobecne
zavizné nariadenie o podmienkach prenajimania nadjomnych bytov vo vlastnictvo obce (d’alej

len byty):

§1
Charakter bytov

1. Bytové domy v obci Cierny Brod vo vlastnictve obce postavené zo $tatneho fondu
rozvoja byvania, dotacie Ministerstva dopravy a vystavby a bankového tveru sa mozu
prenajat’ vyluéne za podmienok ustanovenych v tomto VZN.

2. Najomné byty sa nem6zu odpredat’ a to ani jednotlivo, ani cely obytny dom 30 rokov
(slovom: tridsat’ rokov) od vydania pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na
obytny dom a byty.

§2
Spdsob uzivania bytov

1. Byty je mozné uzivat len v ramci ndjomného vztahu.

2. Byty je mozné prenechavat’ do najmu len fyzickym osobam (d’alej len ,,ndjomca®) za
podmienok urcenych tymto VZN.

3. Obec Cierny Brod- ako prenajimatel’ bytu-uzatvori s ndgjomcom najomnt zmluvu
podla § 685 Obcianskeho zakonnika.

4. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu: tri roky pocitajic diiom uzatvorenia
najomnej zmluvy.

5. Ngjomnu zmluvu mozno s ndjomcom opitovne dohodnut” ak:

a) Ndjomca poziadal prenajimatel’a o opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

b) Néjomca a osoby s nim Zijuce v spolo¢nej domacnosti nemaju vlastny byt.

¢) Najomca ma trvaly pobyt na tizemi obce Cierny Brod.

d) Nadalej spitia podmienky najomcu uréené v tomto VZN.

€) Nie je dovod na vypovedanie nagjmu bytu zo strany prenajimatel’a podla § 711
ods.1 Obc¢ianskeho zédkonnika.

6. Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy podl'a § 2 bod 5.
tohto VZN skuma prenajimatel’ bytu ku diiu opakovaného uzatvorenia ndjomne;j
zmluvy, V pripade, Ze ndjomca nepreukaze splnenie podmienok podl'a § 2 bod 5.
VZN, prenajimatel’ s nim opdtovne ndjomnt zmluvu neuzatvori.

§3

Postup pri pridelovani a najme bytov

1. O prideleni bytu rozhoduje:
a) unovopostavenych bytovych domoch rozhoduje Obecné zastupitel'stvo.
b) pri uvol'neni pouzivaného bytu rozhoduje Obecné zastupitel'stvo.



2. Néajomcovia budt vybrani zo ziadatel'ov vedenych v poradovniku o obecné najomne
byty, ktori svoju Ziadost' podali pisomne. Ziadost alebo dotaznik k Ziadosti musi
obsahovat’ tieto udaje:

a)
b)
©)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
j)

Meno, priezvisko, datum narodenia a podpis Ziadatela,

Miesto trvalého pobytu, miesto prechodného pobytu ziadatel'a,

Rodinny stav ziadatel'a

Pocet ¢lenov domacnosti, ktori st do ziadosti zahrnuti a ich vzt'ah k ziadatel'ovi,
Bytové pomery Ziadatel'a v mieste trvalého pobytu,

Zdravotné a socialne pomery ziadatel'a,

Dévod podania ziadosti

Sthlas so spracovanim osobnych udajov ziadatela,

Potvrdenie o prijme Ziadatel'a (priloha Ziadosti)

Cestné vyhlasenie o vlastnictve nehnutel'nosti-zoznam nehnutel'nosti.

3. V zmysle zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani
opravnenou fyzickou osobou je:

a)

b)

Osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima

Osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima ak:

-¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim

-ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom

-asponi jeden z ¢lenov doméacnosti zabezpe€uje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavaciu, kulturnu ¢innost’, alebo ochranu pre obyvatel'ov obce

4. Pri prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuju najma nasledujtce kritéria:

-rodinny stav, pocet deti rodiny,

-naliehavost’ bytovej potreby ziadatel'a, pricom sa skumaju stcasné bytové aj
majetkové pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socialne kritéria
-preukézatel'né zdravotné dovody ziadatel'a (vyjadrenie lekéra)
-dodrZiavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vzt'ahov

-datum podania ziadosti

-aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci

- finan¢né moznosti splacania najomného (preukazat’ aktudlny prijem)

5. Prednostné pravo na pridelenie bytu maju obc¢ania:
a) ktori maju alebo mali trvaly pobyt v obci Cierny Brod
b) ktori nie st vlastnikmi ziadnej nehnutel'nosti
-Pri pridel'ovani 3-izbovych bytov budu uprednostnené rodiny s dvomi a viacerymi
maloletymi det'mi.
-Pri pridel'ovani 2-izbovych bytov budu uprednostnené rodiny s jednym alebo
dvoma maloletymi detmi,

6. Najomny byt nie je mozné pridelit’ zaujemcovi, ak vo¢i nemu alebo ¢lenovi jeho
domaécnosti obec, alebo fiou riadena organizacia, resp. zaloZzena organizacia eviduje
pohl'adavku po lehote splatnosti.



7. Ak Zziadatel' odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSieho bytu a jeho
ziadost’ sa vyradi z evidencie.

§ 4
N4jomna zmluva

1. Néjomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:

a) Zaciatok najmu

b) Dobu ngjmu

¢) Vysku mesacného ndjomného

d) Podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

e) Vysku thrady za plnenie spojené uzivanim ngjomného bytu, alebo aspon
spdsob ich vypoctu

f) Opis stavu nagjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu

g) Podmienky za zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu

h) Skoncenie ngjmu

i) Spdsob a lehotu vysporiadania fin. zabezpeky, ak je sicastou ndjomne;j
zmluvy dohoda o fin. zabezpeke

j) Zoznam osdb tvoriacich domécnost’ ndjomcu

2. Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem
pripadu
a) Ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2
k zakonu ¢. 443/2010 z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,
ktorému sa prenajima najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, pricom doba ndjmu moze byt’ najviac desat’ rokov
b) Ak ndgjomcom je osoba podl'a § 22 ods.3 pism. d) zdkona ¢.443/2010, ktorej sa
prenajima najomny byt, pri¢om doba ndjmu v tomto pripade mdze byt najviac
desat’ rokov.
3. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy
0 najme najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve a tomto
VZN.
4. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy mdze obec uzavriet’ zmluvu aj
s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.12.
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu ndjomného
bytu: a) nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domdcnosti opravnenej
osoby podl'a § 22 ods. 3 pism. a) zdkona ¢. 443/2010
b)nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domdacnosti opravnene;j
osoby podl'a § 22 ods. 3 pism. b) zakona ¢. 443/2010
5. Ak o uzavretie ngjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3
zakona ¢. 443/2010, modZe obec uzavriet' ngjomnu zmluvu aj s inou fyzickou
osobou najviac na jeden rok
6. Sucast'ou ndjomnej zmluvy bude aj dohoda o finan¢nej zabezpeke, ktord nesmie
presiahnut’ vysku Sestmesaéného ngjomného a lehota na zloZenie finanéne;j
zabezpeky nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomne;j
zmluvy, najneskor v§ak musi byt uhradend pri podpise ngjomnej zmluvy.



10.

11.

12.

13,

14.

15.

16.

Finan¢né prostriedky v ramci finanénej zabezpeky od najomcov ndjomnych bytov

obec vedie podl'a platnych pravnych predpisov na osobitnom ucte zriadenom na

tento ucel v banke.

Finanéna zabezpeka je tvorena z vkladu ndjomcov a urokov z vkladov.

Finan¢nu zabezpeku mozno pouZit na:

a) Uhrady za poskodenie spolo¢nych priestorov a spoloénych zariadeni bytového
domu pocas nadjomného vztahu

b) Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu po skonceni
najomného vzt'ahu uvedie do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie

¢) Uhrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu
v ramci zavereéného vyuctovania pri skonceni ngjmu bytu

d) Iné uhrady, ktoré priamo stvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu, po
prerokovani a suhlase obecného zastupitel'stva

Finanénu zébezpeku zuctuje a aktualnu zostatkova sumu vyplati obec najomecovi

po skonéeni najmu najneskoér do 30 dni od ukon¢enia ndgjmu. V pripade, Ze

z finanénej zébezpeky bude potrebné odratat’ thradu za poSkodenie spolo¢nych

priestorov, spoloénych zariadeni bytového domu alebo uhradu za opravy a prace

poskodeného bytu a zariadenia, bude finan¢na zabezpeka vratena najomcovi

najneskor do 30 dni od obdrzania faktury za vysSie uveden€ opravy.

Finanéna zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,

dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim nadjomného bytu a neposkodzovania

uzivaného najomného bytu. Finanént zabezpeku za uZivanie ngjomného bytu

vedie ziadatel’ na osobitnom t¢te zriadenom na tento ucel v banke.

N4jomnu zmluvu mozno uzavriet’ najskor po nadobudnuti pravoplatnosti

kolauda¢ného rozhodnutia na bytovy dom.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit’ ndjomcovi prehliadku

najomného bytu.

Ak nijomca bytu nezaplati ndjomné a Ghrady spojené s uZivanim bytu za viac ako

tri mesiace napriek vyzve s dohodnutou ndhradnou lehotou na tthradu ndjomného,

je to dovod na ukonCenie nagjomného vzt'ahu bez naroku na zabezpecenie bytove;j

nahrady.

Ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty

byt, jeho prisludenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom

dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje

bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome, obec moZze vypovedat

najom bytu bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

O uzavretie novej zmluvy resp. prediZenie ndgjomnej zmluvy musi ndjomca

poziadat’ pisomne obec doruc¢enim ziadosti na Obecny Urad, najmenej tri mesiace

pred uplynutim ngjmu na dobu ur¢ity, s doloZenymi prijmovymi potvrdeniami za

predchadzajuci kalendarny rok v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z. z. § 12,0dst.3.



V Ciernom Brode, diia 11.11.2020

§5

Najomné

. ZauZivanie bytu je ngjomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluzieb poskytovanych

s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ndjomnej zmluve.
Cena mesa¢ného najomného sa urci dohodou, vyratané bude pomocou vzorca
rozloha bytu v m?x suma podl'a aktudlneho uznesenia.
Pre zabezpecenie splacania ngjomného a ndkladov za pripadné poskodenie bytu
zlozi ndjomcea finan¢nu zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske 6 mesacnych splatok
najomného.
§6

Zaverecné ustanovenia
Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu je ndjomca povinny
prenajimatel’ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podl'a tohto
VZN mozno s obanom uzatvorit’ ndjomnu zmluvu.
Obec ako vlastnik bytového domu je povinna tvorit’ fond prevadzky, idrzby
a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5% z ndkladov na obstaranie ndjomného bytu.

§7
Vyhlésenie a uc¢innost’
Toto VZN &. 4/2020 bolo schvéalené Obecnym zastupitel'stvom obce Cierny Brod
diia 26.11.2020 uznesenim &....7 4. 4/9 2/26 /11 /0%
VZN ¢&. 4/2020 nadobuda t¢innost’ patnastym diiom od vyvesenia.
VZN ¢&. 4/2020 je verejnosti pristupné na OcU v Ciernom Brode a na internetovej
stranke obce Cierny Brod: www.ciernybrod.sk

Vyvesené: 11.11.2020

Zvesengé:

26.11.2020



