VZN Obce Cierny Brod & 1/2012 o podmienkach ndjmu obecnych bytov

Obecné zastupitel'stvo v Ciernom Brode v stlade so zakonom NR SR &. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani, zakonom NRSR ¢&. 607/2003 Z.
z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorgich predpisov , ako aj v stulade s § 6
zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, vydava toto
vSeobecne zavizné nariadenie o podmienkach prenajimania najomnych bytov vo
vlastnictve obce (d’alej len byty):

§1
Charakter bytov

1. Bytové domy v obci Cierny Brod vo vlastnictve obce postavené zo 3tatneho fondu
rozvoja byvania a bankového Giveru sa mdzu prenajat’ vyluéne za podmienok
ustanovenych v tomto VZN.

2. Najomné byty sa nemdzu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely obytny dom 30 rokov
(slovom: tridsat’ rokov) od vydania pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na
obytny dom a byty.

§2

Spbsob uZivania bytov

1. Byty je mozné uzivat’ len v rdimci ndjomného vztahu.

2. Byty je mozné prenechdvat’ do ndjmu len fyzickym osobam (d’alej len ,,ndjomca™) za
podmienok uréenych tymto VZN.

3. Obec Cierny Brod — ako prenajimatel’ bytu - uzatvori s ndgjomcom ndjomnd zmluvu
podl'a § 685 Obcianskeho zakonnika.

4. Najomna zmluva sa uzatvara vZzdy na dobu ur¢itd: tri roky pocitajic ditom
uzatvorenia najomnej zmluvy.

5. V nijomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit’ pravo najomcu na opakované
uzatvorenie ndjomnej zmluvy na najom bytu, za rovnakych podmienok, za akych bola
uzatvorena predchadzajica ndjomna zmluva, ako aj za podmienok uvedenych v § 2
bod 6 tohto VZN a v § 711 Ob&ianskeho zdkonnika.

6. Nijomni zmluvu moZno s ndjomcom opitovne dohodnut’ ak:

a) Najomca poziadal prenajimatel'a o opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

b) Néajomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej doméacnosti nemaji vlastny byt.

¢) Néjomca ma trvaly pobyt na izemi obce Cierny Brod.

d) Nadalej spitia podmienky ndjomcu uréené v tomto VZN.

e) Nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a § 711 ods.
1 Ob¢ianskeho zdkonnika.



. Splnenie podmienok pre opédtovné uzatvorenie najomnej zmluvy podl'a § 2 bod 6.
tohto VZN skima prenajimatel’ bytu ku ditu opakovaného uzatvorenia ndjomnej
zmluvy. V pripade, Ze ndjomca nepreukéZe splnenie podmienok podl'a § 2 bod 6.
VZN, prenajimatel s nim opédtovne ndjomnu zmluvu neuzatvori.

§3
N4djomca bytu

. Pri vyberani uchédzaov pri pridel'ovani najomnych bytov bud uprednostiiovani
uchédzaci, ktori majt alebo mali trvaly pobyt na uzemi obce Cierny Brod.

. Néjomna zmluva na uzivanie bytu méze byt uzatvorena len s tou fyzickou osobou,
ktorej mesacny prijem a prijem os6b s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji
spoloéne (§ 3 z. €. 341/2003 Z. z. o Zivotnom minime ) neprevysuji trojnasobok
zivotného minima (§ 2 z. ¢ 341/2003 Z. z.) vypoc&itaného pre Ziadatel'a a osoby,
ktorych prijmy sa posudzuji spolo€ne; pritom mesaény prijem sa vypocita z prijmu (§
4 z. C. 341/2003 Z. z.) za predchadzajici kalendarny rok ako podiel tohto prijmu

a prislu§ného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

. Ak ob¢an uvedeny v § 3 bod 2. VZN nepoziadal o uzatvorenie ndjomnej zmluvy,
mozno najomnd zmluvu uzatvorit s inym ZiadatePom, ktory inak spiiia podmienky
stanovené tymto VZN pre najomcu bytu v obytnom dome; v takomto pripade vSak
dohodnuta doba najmu nesmie presiahnut’ jeden rok, pocitajuc diiom uzatvorenia
najomnej zmluvy.

. Najomni zmluvu s ngjomcom podla § 3 bod 3. VZN moZno opédtovne uzatvorit’ len
vtedy, ak s opétovne splnené podmienky podl'a § 3 bod 1 a 2. VZN.

§4
Néjomné
. Zauzivanie bytu je ndjomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluZieb poskytovanych

s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ngjomnej zmluve.

. Cena ro¢ného ndjomného sa uréi dohodou, najmenej vo vyske 1,5 z opravnenych
nakladov na tvorbu fondu prevadzky, adrzby a oprav.

. Pre zabezpedenie splacania ndjomného a ndkladov za pripadné poSkodenie bytu zlozi
najomca finanénu zébezpeku za uZivanie bytu vo vyske 6 mesaénych splatok
najomného.

. Pri vypoéte ceny sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu sa postupuje podl'a platnych
cenovych predpisov.



§5
Zaveredné ustanovenia

1. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivane bytu je najomca povinny
prenajimatel'ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podl'a tohto VZN
moZzno s ob&anom uzatvorit’ najomnu zmluvu.

2. Pri pridelovani bytov do najmu postupuje obec v sulade s kritériami hodnotenia
a vyberu uchadzaov o nagjomny byt v nagjomnom dome.

§6
Vyhléasenie a u¢innost’
1. Toto VZN &. 1/2012 bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Cierny Brod diia
12.01.2012 uznesenim ¢&. 201/Z-2012 .
2. Toto VZN &. 1/2012 sa vyhlasi vyvesenim nariadenia na Gradnej tabuli obce po dobu
15 dni.
3. VZN &. 1/2012 nadobuda u€innost’ patnastym dilom od vyvesenia.

4. VZN &. 1/2012 je verejnosti pristupné na Obecnom trade v Ciernom Brode a na
internetovej stranke obce Cierny Brod : www.ciernybrod.sk .
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