Z4sady hospoddrenia a nakladania s majetkom obce Cierny Brod ii¢inné od 1.11.2023

OBEC CIERNY BROD

ZASADY HOSPODARENIA
ANAKLADANIA S MAJETKOM
OBCE CIERNY BROD



Obecné zastupitelstvo v Ciernom Brode na zaklade ustanovenia § 11 ods. 4
pism. a) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni a § 9 ods. 1 zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci (v texte d’alej ako ,,obec*) urcuje tieto

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Cierny Brod

Clanok 1
Vymedzenie pojmov

1. Majetok obce tvoria nehnutelné veci a hnutelné veci vratane financnych
prostriedkov, ako aj pohl'adavky a iné majetkové préva, ktoré s vo vlastnictve
obce podl'a zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,,zdkon o majetku®) alebo ktoré nadobudne obec do vlastnictva
prechodom z majetku Slovenskej republiky na zaklade tohto zdkona alebo
osobitného predpisu, alebo vlastnou ¢innost’ou. 1

2. Prebyto¢nym majetkom sa rozumie majetok obce, ktory nie je, alebo ani v
budtcnosti nebude podla rozhodnutia obce vyuzivany obcou prip. spravcom na
plnenie jeho uloh, alebo v buducnosti by starostlivost o tento majetok bola
ekonomicky neefektivna a nevyhodna (zvySovanie nékladov na udrzbu, spravu
a pod.).

3. NeupotrebiteI'nym je majetok obce, ktory pre svoje opotrebovanie, poskodenie,
zastaranost’, alebo nehospodarnost’ nemdze sluzit’ svojmu povodnému ucelu.
Takyto majetok je mozZné aj fyzicky zlikvidovat'.

4.  Nehnutel'nost’ s malou vymerou je nehnutel'nost’ s vymerou do 100 m2 .

Nehnutelnost’ s nizkou hodnotou je nehnutelnost’ so zostatkovou cenou

do 3 000 EUR.

6. Prevod alebo ndjom majetku obce podporujuci vseobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel je prevod alebo ndjom v oblasti socidlnej, zdravotne;j,
bytovej, kultirnej, Sportovej, vychovno-vzdelavacej, vyrobnej alebo v oblasti
zabezpecenia spravy, udrzby alebo Cistoty obce.

7. Porovnanie s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou
na predaj alebo najjom obdobnej veci je porovnanie hodnoty minimalne troch
obdobnych nehnutelnosti z vlastnictva obce alebo troch hnutelnych veci z
majetku obce alebo porovnanie minimalne troch ponuk na predaj alebo najom
obdobného majetku ziskanych na zaklade prieskumu. Prieskum ponuk sa
uskuto€neni ziskanim informécii o predaji alebo ndjme obdobného majetku u
inych subjektov pouZitim verejne pristupného internetového prehliadaca alebo
ziskaného z evidencie obce.

(9}

Clanok 2
Vymedzenie kompetencii pri nakladani s majetkom obce

1.  Obecné zastupitel'stvo schvaluje:
a) nakladanie s majetkom obce a ikony suvisiace s tymto nakladanim v rozsahu
b) nakladanie s majetkom obce a ikony suvisiace s tymto nakladanim v
rozsahu ustanovenia § 9 ods. 2, § 9a) ods. 7, ods. 15 pism. f) zdkona o majetku,
§ 9 aa) ods. 2 pism. €) zdkona o majetku obce,
¢) nakladanie s fin. prostriedkami v sulade so $pecidlnou pravnou Gpravou. 2)



2.

Obecné zastupitel'stvo schval'uje:

a)
b)

prebytoc¢nost’, neupotrebitel'nost’, vyradenie a spdsob nakladania vratane
likvidacie nehnutel'ného majetku,

neupotrebite'nost’, vyradenie a spdsob nakladania s hnutel'nou vecou
vratane likvidacie podl'a bodu 1. pism. a) tohto ¢lanku; o prebytocnosti,
neupotrebitel'nosti, vyradeni, spdsobe nakladania vratane likvidacie
hnutel'nej veci so zostatkovou cenou 3 500 EUR a menej podl'a bodu
1. pism. a) tohto ¢lanku rozhoduje starosta obecného uradu,
prebytocnost’, neupotrebitelnost’, vyradenie a spdsob nakladania vratane
likvidacie hnutel'nej veci, ktorti obec nadobudla vlastnou ¢innost'ou so
zostatkovou cenou 5000 EUR a viac,

prevody vlastnictva hnutel'ného majetku obce, ktorého zostatkova cena
je 5000 EUR aviac,

zverenie d’alSieho nehnute'ného majetku obce do spravy spravcovi a
zverenie d’alSieho hnutelného majetku nad hodnotu 5 000 EUR, ak sa
jedné o majetok, ktory priamo suvisi s vykonom ¢innosti spravcu alebo
bude sluzit’ na rozvoj Cinnosti spravcu alebo je ucelovo ureny pre
spravcu,

odnatie spravy nehnute'ného majetku a hnutelného majetku v zostat-
kovej hodnote hnutelného majetku nad 5 000 EUR; dovodom na
odnatie spravy je skuto€nost, Ze spréavca riadne nevykondva svoje
povinnosti a napriek upozorneniu nedoslo k néprave alebo ak je to v
zaujme lepSieho vyuZitia tohto majetku obcou alebo inym subjektom, g)
prevod spravy a zdmenu spravy medzi spravcami majetku obce tykajuce
sa nehnutel'ného majetku,

prevod spravy a zdmenu spravy medzi spravcami majetku obce tyka-
juce sa hnutel'ného majetku v zostatkovej hodnote nad 10 000 EUR,
nakladanie s majetkovymi pravami obce nad hodnotu 5 000 EUR za
podmienok uvedenych v Clanku 8 tychto Zasad,

nadobudnutie nehnutel'ného majetku do vlastnictva obce,

nadobudnutie hnutel'nej veci, ktorej obstardvacia cena je vysSia ako
30 000 EUR do vlastnictva obce, okrem pripadov financovania
nadobudnutia hnutel'nej veci z ucelovo urcenych externych zdrojov
financovania,

zriadenie vecného bremena na majetku obce za podmienok uvedenych v
Clanku 9 tychto Zasad,

vypozZicku nehnutelného majetku obce na dobu dlhSiu ako rok,
maximalne vSak na dobu troch rokov,

zriadenie zalozného prava alebo predkupného prava na nehnutelny
majetok obce a na hnutelny majetok obce, ak je jeho zostatkova
hodnota nad 5 000 EUR,

prevzatie zavédzku z Uveru, dlhu alebo inej pozicky pravnickej osoby

v zriad’ovatel'skej pdsobnosti obce,

zdruzovanie prostriedkov ¢innosti a prostriedkov.



4.

1.

Starosta schval'uje:

a) nakladanie s majetkom obce a ukony suvisiace s tymto nakladanim v
rozsahu ustanovenia §9a) ods. 15 pism. a), b), c), d), e) zakona o
majetku obci,

b) najom majetku obce v rozsahu § 9aa) ods. 2 pism. a), b), ¢), d) zdkona o
majetku obce, ak sa nejednd o ndjom, ktory schvaluje spravca majetku,

¢) nakladanie s majetkom obce a majetkovymi pravami obce podla ods. 1
tohto ¢lanku, v pripade, ak nerozhoduje obecné zastupitel'stvo, alebo
spravca.

Clénok 3
Prava a povinnosti organizicii v zriad’ovatel’skej pésobnosti
pri sprave majetku obce

Organizacia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti obce, ktorej bol zvereny majetok obce
do spravy (spravca majetku):
a) schval'uje prebyto¢nost’, neupotrebitel'nost’, vyradenie a spdsob
nakladania vratane likvidéacie hnutel'nej veci so zostatkovou cenou do
300 EUR,
b) uzatvara ndjjomné zmluvy na najom majetku, ktory spravuje, ak uhrn
sum pocas celej doby ndjmu nepresiahne 500 EUR,
¢) uzatvara nagjomné zmluvy na ndjom majetku, ktory spravuje, ktorého
trvanie s tym istym ndjomcom neprekro¢i desat dni v kalendarnom
mesiaci.
Spréavca postupuje pri vyrad’ovani majetku primerane spdsobom zadefinovanym
v Clanku 11 tychto Zésad.

Clanok 4
Dévod hodny osobitného zretel’a pri prevode majetku obce

Prevod majetku z dovodu hodného osobitného zretela je, okrem dovodu
uvedeného v § 9 ods. 1 pism. i) zdkona o majetku, mozny, aj v pripade, ak

a) ak sa jedna o prevod v suvislosti s realizdciou vyznamnej investicie v
regione obce a jeho blizkom okoli,

b) ak po troch kolach vyhlasenej obchodnej verejnej sut'aze nebolo mozné
previest majetok obce za kupnu cenu uvedeni v podmienkach
obchodnej verejnej sut'aze,

c) ak sajedna o prevod nehnutel'ného majetku obce vlastnikovi susediacej
parcely alebo dlhodobému uZzivatel'ovi prevadzanej nehnutelnosti obce,
a s ohl'adom na okolnosti pripadu by prevod majetku obce priamym
predajom alebo obchodnou verejnou sitazou podsobil kontraproduk-
tivne,

d) ak sa jedna o prevod majetku, ktory by prispel k mimosudnemu
vyrieSeniu sporu alebo uzavretiu zmieru v sidnom konani, kde je
jednym z ucastnikov obec,

e) ak sa jedna o prevod majetku na zéklade zdmennej zmluvy, pri¢om
takyto postup je pre obec vhodnejsi, ako predaj majetku obce.



2.

Clénok 5
Podmienky zniZenia kipnej ceny pri prevode majetku

Znizit kiipnu cenu pri prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobitného
zretel'a je mozné, maximalne vSak o 80% oproti vSeobecnej hodnote majetku,
ak:

a) verejnoprospesny ucel a kupujuci sa zmluvne zaviaze dodrZat’ podmienky
uvedené v bode 2.,

b) prevddzany majetok bude vyuzivany Sirokou verejnostou (napr. zelen,
detské ihriskd, pril'ahlé pozemky k bytovym domom, ap.) a kupujuci sa
zmluvne zaviaZze dodrzat’ podmienky uvedené v bode 2.,

c) predmetom prevodu je pozemok v maximalnej vymere do 100 m2
tvoriaci jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve kupujtaceho.

Kupujtci po dobu najmenej 5 rokov odo dila nadobudnutia majetku obce do
svojho vlastnictva:

a) nadobudnuty majetok neprevedie na tretiu osobu a

b) zachova ucel zadefinovany pod pism. a) a b);

¢) nedodrzanie podmienky podl'a pism. a) bude sankcionované zmluvnou
pokutou vo vySke rozdielu medzi kapnou cenou a cenou podla
znaleckého posudku vypracovaného v cCase poruSenia zmluvnej
podmienky,

d) v pripade nedodrZania ucelu prevodu majetku obce pocas uréenej doby, je
kupujuci povinny doplatit’ obci rozdiel medzi kupnou cenou a cenou
podl'a znaleckého posudku vypracovaného v Case poruSenia zmluvnej
podmienky

Clanok 6
Dévod hodny osobitného zretel’a pri nijme majetku obce

Néjom majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a, okrem dovodu uvedeného
v § 9 ods. 1 pism. i) zdkona o majetku, je moZny, ak ide o:

a) o najom majetku obce v suvislosti s realizaciou vyznamnej investicie v
regione obce a jeho blizkom okoli,

b) ndjom, kedy po troch kolach vyhlasenej obchodnej verejnej sutaze
nebolo moZzné prenajat’ majetok obce za cenu uvedenu v podmienkach
obchodnej verejnej sutaze,

¢) njjom nehnutelného majetku obce vlastnikovi susediacej parcely,
vlastnikovi veci, nachadzajicej sa na prenajimanom majetku obce alebo
dlhodobému uzivatel'ovi prenajimaného majetku obce, ak s ohl'adom na
okolnosti pripadu by n4jom majetku obce priamym prendjmom alebo
obchodnou verejnou sut'azou pdsobil kontraproduktivne,

d) o najom pozemkov za ucelom umiestnenia zariadenia staveniska za
predpokladu, Ze ide o pozemok bezprostredne susediaci s pozemkom,
na ktorom bude prebiehat’ vystavba a to v rozsahu nevyhnutnom pre
zriadenie staveniska na dobu nevyhnutnu pre vystavbu,

e) najom pozemkov pod informa¢nymi alebo navadzacimi tabul’ami,



f) ndjom pozemkov tvoriaci jediny pristup k nehnutel'nosti vo vymere
max. 100 m2

g) najom pozemkov s podmienkou poskytnutia primeraného protiplnenia
Zo strany najomcu,

h) ndjom pozemku, ktory by prispel k mimosiudnemu vyrieSeniu sporu
alebo uzavretiu zmieru v sidnom konani, kde je jednym z ucastnikov
obec.

Clanok 7
Podmienky pre zniZenie vySky najomného

Znizit' cenu najmu oproti vSeobecnej hodnote najomného, maximalne vsak o
80% vseobecnej hodnoty ndjmu, pri ndjmoch majetku obce z dévodu hodného
osobitného zretel'a je mozné, ak ide o najom majetku obce, ktory:

a) bude ndjjomcom vyuZivany na vSeobecne akceptovatel'ny verejnoprospesny
ucel najmu,

b) bude nad’alej vyuzivany Sirokou verejnostou (napr. zelefi, detské ihriska,
prilahlé pozemky k bytovym domom, ap.),

c) bude vyuZivany za G¢elom budovania verejnoprospesnych stavieb, ktoré
budi prevedené do majetku obce (napr. detské ihriska, chodniky,
komunikacie, parkoviska a pod.),

d) zahrfiia podmienku poskytnutia primeraného protiplnenia zo strany najomcu.

Clénok 8
PohPadiavky a iné majetkové prava obce

Sprdvca pohladéavky je povinny pohladavky obce riadne evidovat, pouzit
vSetky dostupné zakonné prostriedky, aby pohladavky v jeho sprave boli
povinnymi subjektami riadne a v€as uhrddzané. Predovsetkym je povinny dbat’,
aby nedochadzalo ku preml¢aniu pohl'addvok a v pripade potreby je povinny
v¢as uplatnit’ ndrok v sidnom, prip. inom konani.

Spravca je povinny pozadovat’ thradu uUrokov z omeSkania minimélne v za-
konnej vyske, pokial neboli platne dohodnuté zmluvné uroky z omeskania.
Povolit’ splatky alebo odklad zaplatenia dlhu mozno len u tych dlznikov, ktori
svoj dlh uznali ¢o do dovodu a vysky, a to na zéklade pisomnej ziadosti dlznika
s uvedenim relevantnych dévodov.

Obec moze trvale upustit’ od vymahania pohl'adavky z tychto dévodov:

a) pohladdvka bola preml€and a dlznik uplatnil ndmietku preml¢ania,

b) dlZznik (fyzick4 osoba) zomrel a uplatnenie pohl'adavky v ramci dedi¢ského
konania nebolo uspesné,

c¢) dlznik (pravnicka osoba) zanikol bez pravneho nastupcu,

d) ide o pohl'adavku nizkej (nepatrnej) hodnoty, do vysky 100,- EUR.

e) zo vsetkych okolnosti pripadu je zrejmé, Zze vyméhanie pohl'adavky by
bolo nehospodéarne (dlznik je nemajetny, néklady na vymahanie by boli
neumerné vyske pohl'adavky a pod.),

f) zistovanim majetkovych pomerov dlznika v exeku¢nom konani, sudny
exekutor oznamil nemajetnost’ dlZnika.

Sprava a vyméhanie daniovych nedoplatkov sa riadi $pecialnou pravnou Gpravou. 4)



Clanok 9
Vecné bremeno

Vecné bremeno moze byt zriadené na nehnute'nom majetku obce na zaklade
zmluvy len v nevyhnutnom rozsahu.

Zriadenie vecného bremena na nehnutelnom majetku schvaluje obecné
zastupitel'stvo s vynimkou vecného bremena, ktorym sa obec zavizuje strpiet’
uloZenie a nasledné uZivanie inZinierskych sieti vratane stavieb — kolektorov
urenych na uloZenie inZinierskych sieti, pripojok k inZinierskym sietam,
presahy stavieb vo vlastnictve inych o0s6b nad komunikaciami, verejnymi
priestranstvami a pozemkami vo vlastnictve alebo sprave obce a pravo prechodu
a prejazdu cez pozemky v jej vlastnictve alebo sprave.

Vecné bremeno sa zriad’uje za odplatu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej podl'a osobitného predpisu 3) . Naklady za vypracovanie znaleckého
posudku ida na tarchu opravneného z vecného bremena.

Zriadenie vecného bremena bezodplatne schvaluje vZdy obecné zastupitel'stvo a
je pripustné iba vynimoc¢ne v pripade, Ze na jeho zriadeni ma priamy zaujem aj
obec.

Clanok 10
Vyradenie majetku obce a likvidacia §kod na majetku obce

Pre potreby vyradovania majetku obce a likvidacie $kdd na fiom starosta
vymenuje Skodovu a vyrad’ovaciu komisiu z odbornych zamestnancov obce na
posudenie prebyto¢nosti a neupotrebitel'nosti majetku obce.

Kazdy navrh na vyradenie prebyto¢ného alebo neupotrebitelného majetku musi
byt’ riadne odovodneny, pricom musi obsahovat’ oznacenie, ¢i ide o majetok
prebytocny alebo neupotrebitelny, jeho popis, obstaravaciu a zostatkovu
hodnotu, névrh na naloZenie s nim (likvidacia, predaj a pod.).
Neupotrebitel'nost’ majetku je obec a spravca povinny zdokumentovat’ dékazmi
o jeho neupotrebitel'nosti (napriklad znalecky posudok, odborné vyjadrenie,
fotodokumentacia).

V pripade Skodovej udalosti na majetku obce sa skiima miera zavinenia a
moznost” vyméhania ndhrady $kody.

Clanok 11
Niektoré ustanovenia o nakladani s majetkom obce

Néklady na vyhotovenie geometrického planu, znaleckého posudku a spravne
poplatky znéSa ziadatel’ o prevod alebo najom majetku obce. Znalecky posudok
obstarava obec.

Ziadatel’ je povinny mat’ ku diiu podania Ziadosti vyrovnané vsetky zavazky voci
obci.

V pripade obchodnej verejnej sitaze a priameho predaja starosta menuje na
vyhodnotenie ponik minimélne trojélenni komisiu zlozeni z poslancov
obecného zastupitel'stva. Komisia vyhodnoti doru¢ené ponuky v zmysle



schvalenych podmienok a riadne odovodneny névrh na schvélenie prevodu
alebo n4gjmu do vlastnictva vitazného uchiddzaa predloZi na schvalenie
prislu$nému organu obce.

Clanok 12
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Zésady hospodérenia a nakladania s majetkom obce Cierny Brod su zavézné pre
starostu, poslancov obecného zastupitel'stva, zamestnancov obecného uradu a
spravcov majetku obce.

2. Tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Ciemy Brod boli
schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Clemy Brod <.
178/0Z/23/11/2023 zo dtia 23.11.2023 a nadobudaju G¢innost’ dita 1.11.2023.

3. Dilom tcinnosti tychto zdsad sa rusia Zasady hospodarenia a nakladania s
majetkom obce Cierny Brod zo diia 30.05.2013.

4. Rozhodovanie o nakladani s majetkom obce a majetkovymi pravami obce za¢até
do doby ucinnosti tychto Zasad sa dokonéia podl'a doteraj§/ej pravnej upravy

RNDr; Ihg. Réland Kubik
starosta obce

Legislativne odkazy:

1) § 1 ods. 2 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

2) Zékon ¢&. 523/2004 Z. z. o rozpodtovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov. Zakon ¢&. 583/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlach uzemnej
samospravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

3) Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorgich predpisov.

4) Zakon €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v zneni neskorich predpisov ; Zakon &. 563/2009 o spréave dani (datiovy poriadok) a o zmene a



