ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podl’a ust. §68S a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika SR v platnom zneni
medzi:

Prenajimatel’:

OBEC Cierny Brod

so sidlom: 925 08 Cierny Brod &. 1

ICO: 00305880

zastupena starostom obce: RNDr., Ing. Roland Kubik
¢. uctu: 1755044751/0200

IBAN: SK14 0200 0000 0017 5504 4751

bank. spoj.: VUB, a.s. Galanta

/d’alej len ,,prenajimatel*/

a

Najomca:

Czafik Ladislav
trvale bytom:

nar.:

a

Katarina Bartalosova
trvale bytom: =~
nar.:

/d’alej len ,,ndjomca*/

L.
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v
katastralnom tzemi Cierny Brod, obec Cierny Brod, okres Galanta,
parc. €. 1221/32 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 458 m?/stavba - dom
supisné Cislo 548, zapisanych na LV €. 535, vedenych na Okresny urad
Galanta, katastralny odbor (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

1.2 Predmetom tejto zmluvy je nasledovna Cast’ vysSie opisanej nehnutel'nosti:

1.2.1 bytové priestory oznacené ako byt &. 7 o vymere 55,5 m?, nachddzajuice
sa na I. poschodi nehnutel'nosti, vchod. ¢. 1.

1.3 Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava
najomcovi do uzivania 2-izbovy byt &. 7, nachadzajici sa na 1. poschodi
nehnutelnosti, ktord je blizSie opisana v bode 1.1 tohto ¢lanku (d’alej len ,,byt*).
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IL.
Opis bytu

Byt je vykurovany, vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou pripojkou,
pripojkou plynu a pozostava z dvoch izieb, kuchyne, kipel'ne, WC, chodby a
predsiene.

Byt je uzivaniaschopny, vymalovany a vSetky predmety a zariadenia,
nachadzajice sa v byte s funkéné.

II1.
Doba najmu a zoznam os6b

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd s uéinnostou od 01.01.2023
do 31.12.2025.

Zoznam o0s0b tvoriacich domécnost™ Ladislav Czafik, Katarina Bartalosova,
Alzbeta Czafikova.

N4djomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme najomného
bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve pri¢om
o moznosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy bude obec
informovat’ ngjomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skon¢enia najmu ngjomného bytu.

IV.
Najomné

N4jomca sa zavézuje platit’ mesaéné najomné v sume 120,28 EUR prevodom
na udet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prvé nijomne sa
zavizuje najomnik uhradit’ do 20.01.2023.

N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné uvedené v bode | . v mesaénych splatkach,
a to vzdy do 20-ho dia prislusného mesiaca s variabilnym symbolom 54807
natucet SK14 0200 0000 0017 5504 4751. N4jomca je povinny hradit’ ndgjomné
na zaklade tejto zmluvy.

Vys8ie uvedené platby ndjomného sa povazuju za uhradené momentom
pripisania prislusnej Ciastky ndjomného na ucet prenajimatela uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania s Ghradou vyssie uvedenych
platieb, je prenajimatel’ opravneny u¢tovat’ najomcovi zmluvni pokutu vo
vyske 0,01% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

V.
Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Spotreba elektrickej energie, plynu, vodné, stoéné a odvoz odpadu nie su
zahrnuté v najomnom a budu uhraddzané osobitne.

Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat' vyuétovanie spotreby vodného a stoného
dva krat ro¢ne.

Vyssie uvedené platby sa povazuju za uhradené momentom pripisania
prislusnej ¢iastky na G¢et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.



5.4 'V pripade, ak sa njjomca dostane do omeskania s thradou vyssie uvedenych
platieb, je prenajimatel’ oprdvneny uctovat’ ndjomcovi zmluvni pokutu vo
vyske 0,01% z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania.

5.5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku zalohy za spotrebu energii
vsetkého druhu v pripade platného rozhodnutia Uradu pre regulaciu sietovych
odvetvi, resp. iného prislusného uradu.

5.6 Né4jomeca si sdm na vlastné néklady zabezpe€uje upratovanie predmetu najmu.

VL.
Prava a povinnosti z najmu

6.1 Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu. Zmluvné strany spiSu o odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najméi
stav bytu v ¢ase jeho odovzdania ngjomcovi.

6.2 N4ajomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a
zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

6.3 Najomeca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a
riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri
vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpec€ujice ostatnym najomcom, resp. podndgjomcom vykon ich
prav.

6.4 Najomca je povinny zabezpe€it vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o
obvyklu udrzbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

6.5 Pod pojmom néklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou udrzbou sa
rozumie:

6.5.1 drobnymi opravami suvisiacimi s udrzZiavanim predmetu najmu je
vymena drobnych suciastok a jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia do hodnoty 333 EUR za kazdy kus;

6.5.2 néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu st naklady
na prace, ktoré sa obvykle vykondvaju pri dlh§om uzivani, napr.
malovanie, deratizdcia, drobné opravy nabytku, interiérového
vybavenia a technického zariadenia.

6.6 Ak sa njjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a o beznu udrzbu
bytu, ma prenajimatel pradvo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu.

6.7 Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit” prenajimatel'ovi potrebu
tych oprav v byte, ktoré znaSa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.8 N4ajomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo
dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit” a
pozadovat’ od ndjomcu nahradu takychto nakladov.

6.9 Ngjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani inu podstatnu zmenu v byte
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady.



6.10 N4jomca je povinny spristupnit’ byt, ktory je predmetom najmu, v pripade

predchadzajicej pisomnej poziadavky prenajimatel’a na ucely jeho kontroly.

6.11 N4jomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel'a dat’

byt do podndjmu a ani umoznit’ tretim osobam uzivanie bytu pocas trvania tejto
zmluvy.

6.12 Najomca ma povinnost umoznit zamestnancom prislusnych uradov

7.1
7.2

a kontrolnych organov vstup do najomného bytu za ucelom vykonu kontroly
jeho technického stavu podla §18 ods.1 zékona.

VII.
Skoncenie ndjmu

N4jom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.

Pred uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty sa ndjom bytu mdze skoncit
pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu alebo pisomnou vypovedou.
Vypovedat’ ngjom modZu obe zmluvné strany.

7.3 Najomca mdze vypovedat ngjom bytu bez udania dovodu.

74

7.5

7.6

8.1

8.2

Prenajimatel’ moZe ndjom bytu vypovedat len spdsobom a len z dévodov
uvedenych v ustanovenych v zékone.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym dilom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Néjomca je povinny v deii skonenia najmu odovzdat prenajimatelovi
uvolneny byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je
obvyklé pri riadnom uzivani a uUdrzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu
zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmai stav bytu v ¢ase jeho
odovzdania prenajimatelovi.

VIIIL.
Klacovy rezim

Néjomca je opravneny na vlastné naklady a bez predchadzajuceho sthlasu
prenajimatel'a vykonat’ zamenu zamkov na vstupnych dverach do predmetu
najmu. Vykonanie takejto vymeny zamkov je ndjomca povinny bez zbytocného
odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi a sufasne mu v zalepenej a
podpisom ngjomcu zabezpecenej obalke odovzdat’ jeden duplikat kl'uca.
Prenajimatel’ smie pouzit rezervny kIi¢ a vstipit' do predmetu najmu bez
suhlasu najomcu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku
Skody na predmete najmu, a to najmé v pripade poziaru, povodne, vichrice
alebo inej Zivelnej udalosti. Pouzitie rezervného kl'i¢a je prenajimatel’ povinny
ihned’ pisomne oznamit’ ndjomcovi.



IX.
Osobitné ustanovenia

9.1 Na zabezpecenie moznych buducich pohladdvok prenajimatela voci
najomcovi, ktoré vnikni najmd z poruSenia povinnosti vyplyvajucich
najomcovi z tejto zmluvy, resp. zékona, ukladal ndjomca finan¢nu ¢iastku vo
vySke 721,68 EUR do tschovy prenajimatel'ovi a tento ju za tymto ucelom
prijimal.

9.2V pripade, Ze pocas trvania tejto zmluvy nevznikne Ziadny narok prenajimatel’a
voCi ndjomcovi, zavdzuje sa prenajimatel’ vysSie uvedenu zébezpeku vratit
najomcovi ihned po skonceni ngjmu a riadnom odovzdani bytu v zmysle bodu
7.6 tejto zmluvy.

X.
Zaverecné ustanovenia

10.1 Zavézkové vztahy medzi zmluvnymi stranami neupravené touto zmluvou sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika. Zmenit  ustanovenia
tejto zmluvy mozno po vzdjomnej dohode zmluvnych stran, a to vylu¢ne v
pisomnej forme.

10.2 Této zmluva nadobuda platnost’ i u¢innost’ diom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

10.3 Zmluva je vyhotovena v dvoch originaloch, z ktorych po jednom vyhotoveni
obdrzi kazd4 zo zmluvnych stran.

10.4 Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu riadne pregéitali, jej obsahu
porozumeli a svojimi podpismi potvrdzujl, Ze bola uzavreta slobodne a vazne,
a Ze ich zmluvna vol'nost’ nebola nikym a ni¢im obmedzena.

Prenajimatel”: Néajomca:

RNDr., Ing. Roland Kubik Czafik Ladislav
starosta obce

Katarina Bartalosova






