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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podl’a ust. S685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika SR v platnom zneni

medzi;

Prenajimatel’:

OBEC Cierny Brod

so sidlom: 925 08 Cierny Brod ¢. 1

1CO: 00305880

zastupena starostom obce: Ing. Pavel Nagy
¢. uctu: 1755044751/0200

IBAN: SK14 0200 0000 0017 5504 4751
bank. spoj.: VUB, a.s. Galanta

/d’alej len ,,prenajimatel*/

a

Néjomca:

Csaba Pavel

trvale bytom: Cierny Brod
nar.:

a druzka

Cyntia Pragaiova

rod.: Pragaiova

Trvale bytom: !

nar.:

/d’alej len ,,ndjomca™/

I.
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastralnom tzemi
Cierny Brod, obec Cierny Brod, okres Galanta, parc. & 129/8 - zastavana plocha a nadvorie
vo vymere 234 m? /stavba — najomny bytovy dom stpisné &islo 591/, zapisanych na LV &. 535,
vedenych na Okresny urad Galanta, katastralny odbor (d’alej len ,,nehnutelnost™).

1.2 Predmetom tejto zmluvy je nasledovna ¢ast’ vy§§ie opisanej nehnutePnosti:
1.2.1 bytové priestory oznalené ako byt &. 5 o vymere 36,14 m?, nachadzajiice sa na I. NP
nehnutel'nosti, podla prilohy &. 1 tejto zmluvy a komora &. 5 0 vymere 2,59 m?.

1.3 Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do uZivania
1-izbovy byt €. 5, nachadzajuci sa na I. NP nehnutelnosti, ktora je bliZ§ie opisana v bode 1.1
tohto ¢lanku (d’alej len "byt").



II.
Opis bytu

2.1 Byt je vykurovany, vybaveny elekirickou energiou, vodovodnou pripojkou, pripojkou plynu
a pozostava z predsiene, obyvacej izby, kuchyne, WC a ktipelne. Celova vymera obytnej plochy
bytu je 25,78 m”.

2.2 Byt je uZivaniaschopny, vymalovany a vietky predmety a zariadenia, nachadzajiice sa v byte,
su funk¢né.

1.
Doba najmu

3.1. T4to zmluva sa uzatvéara na dobu urditd, a to od 17.05.2017 do 17.05.2020.

3.2. Nakolko najomca uZival so sihlasom prenajimatel’a byt uvedeny v ClL L bod 1.2.1 odo dfia
17.04.2017 do t&innosti tejto Zmluvy o njme bytu, nijjomca sa zavizuje za uvedené obdobie
uhradit’ prenajimatelovi bezdévodné obohatenie z titulu uZivania bytu bez ndjomnej zmluvy.
Vyska bezdovodného obohatenia sa uréi pomerne podra vysky roéného ndjomného dohodnutého
v tejto Zmluve o najme bytu, 1. IV. Bod 4.1 a doby uZivania bytu ndjomcom bez ndjomne;
zmluvy. Ndjomca svoj zavizok z titulu bezdévodného obohatenia za uZivanie bytu bez pravneho
titulu uzn4va, hoci mu je znima skuto&nost’, Ze &ast’ bezdévodného obohatenia za obdobie dihsie

ako 2 roky pred G&innostou tejto Zmluvy o najme bytu je premlcané.

Iv.
Najomné

4.1 Néjomca sa zavizuje platit mesatné ndjomné v sume 96,83,-EUR prevodom na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

4.2 Néjomea sa zavizuje platit’ najomné uvedené v bode 1 . v mesadnych splatkach, a to vzdy
najneskdr do posledného diia predchédzajiiceho kalendarneho mesiaca /t.j. napr. ngjomn€ za
februér je splatné najneskor do 31.01.daného roka/, pokial' nie je d’alej v zmluve uvedené inak.
Néjomca je povinny hradit’ ndjomné na zéklade tejto zmluvy.

4.3 Vysiie uvedené platby nsjjomného sa povaZuji za uhradené momentom pripisania prislusnej
&iastky ndgjomného na ti¢et prenajimatel’a uvedeny v zhlavi tejto zmluvy.

4.4 V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s uhradou vy$Sie uvedenych platieb, je
prenajimatel opravneny uétovat’ ngjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,01% z dlZnej sumy
za kazdy aj zaGaty deti omeskania.

Vl
Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

5.1 Spotreba elekitrickej energie, plynu, vodné, stoéné a odvoz odpadu nie sd zahrnuté v ndjomnom a

budu uhradzané osobitne.
5.2 Prenajimatel’ sa zaviizuje vykonat’ vyuttovanie spotreby vodného a stoéného dva krat roCne.



5.3 Vysiie uvedené platby sa povaZuju za uhradené momentom pripisania prislusnej Ciastky na udéet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

'5.4 V pripade, ak sa ndjomca dostane do omedkania s tihradou vyssie uvedenych platieb, je
prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi zmluvnil pokutu vo vyske 0,01% z dlZznej sumy za
kaZdy defi omeskania.

t5.5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’' vysku zalohy za spotrebu energii vSetkého druhu v
pripade platného rozhodnutia Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi, resp. iného prislusného

uradu.
5.6 N4jomca si sam na vlastné néklady zabezpecuje upratovanie predmetu najmu.

VL
Prava a povinnosti z nijmu

6.1 Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat' najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpelit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany spisu o
odovzdani bytu zépisnicu, v ktorej sa opi$e najmaé stav bytu v ¢ase jeho odovzdania ndgjomcovi.

6.2 Ndjomca ma popri prave uZivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

6.3 Najomca je povinny uZivat’ byt, spolotné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je ndjomca
povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujuce ostatnym najomcom, resp.
podnajomcom vykon ich prav.

6.4 Najomca je povinny zabezpe€it' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o obvykld udrzbu

' bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

6.5 Pod pojmom néklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou ddrZbou sa rozumie:

6.5.1 drobnymi opravami suvisiacimi s udrZiavanim predmetu ndjmu je vymena drobnych
suciastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia do hodnoty 333 EUR za
kazdy kus; ,

6.5.2 néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndgjmu st naklady na prace, ktoré sa
obvykle vykondvaji pri dlh§om uZivani, napr. malovanie, deratizicia, drobné opravy
nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.

6.6 Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprdv a o bezni UdrZzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sim a
pozadovat’ od neho nahradu.

6.7 N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré zn4Sa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

6.8 Ndjomca je povinny odstranit’ zivady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo dome sam alebo
ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zivady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od nagjomcu nahradu takychto nakladov.

6.9 Nijomca nesmie vykonavat' stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

6.10 N4jomca je povinny spristupnit’ byt, ktory je predmetom ndjmu, v pripade predchadzajucej
pisomnej poZiadavky prenajimatel’a na ui¢ely jeho kontroly.

6.11 Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela dat’ byt do podnajmu
a ani umoZnit’ tretim osobam uzivanie bytu pocas trvania tejto zmluvy.



VIL
Skonéenie ndjmu

¢7.1 Najom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty.

7.2 Pred uplynutim doby, na ktori bol dohodnuty sa ndjom bytu méZe skonéit” pisomnou dohodou
prenajimatel’a a nagjomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat’ ndgjom méZzu obe zmluvné
strany.

7.3 Nédjomca mdZe vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

7.4 Prenajimatel’ mbZe ndjom bytu vypovedat len sposobom a len z dévodov uvedenych v ust.
§ 711 OZ.

7.5 Vypovedna lehota je tri mesiace a zafina plynut’ prvym ditom kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po dorudeni vypovede.

7.6 Najomca je povinny v defi skondenia nadjmu odovzdat’ prenajimatelovie uvolneny byt v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe,
inak zodpovedd za ¥kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O
odovzdani bytu zmluvné strany spi¥u zapisnicu, v ktorej sa opise najmi stav bytu v ase jeho
odovzdania prenajimatelovi.

VIIL
KPadovy rezim

8.1 N4jomca je opravneny na vlastné naklady a bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a vykonat’
zdmenu zamkov na vstupnych dverach do predmetu najmu. Vykonanie takejto vymeny zamkov
je nadjomca povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi a siasne mu v
zalepenej a podpisom n4jomcu zabezped&enej obalke odovzdat’ jeden duplikat kI'ica.

8.2 Prenajimatel’ smie pouzit’ rezervny kPi¢ a vstupit’ do predmetu ndgjmu bez sthlasu ndjomceu len v
pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku skody na predmete ndjmu, a to najmé v
pripade poZiaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej udalosti, PouZitie rezervného kl'uca je
prenajimatel’ povinny ihned’ pisomne oznidmit’ ndjomcovi.

Osobitné ustanovenia

9.1 Na zabezpedenie moZnych buducich pohFadavok prenajimatela vo&i ndgjomcovi, ktoré vniknu
najmi z poruSenia povinnosti vyplyvajucich ndjomcovi z tejto zmluvy, resp. zdkona, ukladal
najomca finanénu &iastku vo vyske 580,98,-EUR do tdschovy prenajimatelovi a tento ju
za tymto udelom prijimal.

9.2 V pripade, e po&as trvania tejto zmluvy nevznikne Ziadny narok prenajimatel'a vo€i najomcovi,
zavizuje sa prenajimatel’ vysSie uvedenti zdbezpeku vratit’ ndjomcovi ihned’ po skonceni najmu
a riadnom odovzdani bytu v zmysle bodu 7.6 tejto zmluvy.



X.

Zaveretfné ustanovenia

10.1 Zavizkove vztahy medzi zmluvnymi stranami neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika. Zmenit’ ustanovenia tejto zmluvy mozno po vzdjomne;
dohode zmluvnych stran, a to vyluéne v pisomnej forme.

.10.2 Tato zmluva nadobuda platnost’ i G€innost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
10.3 Zmluva je vyhotovend v dvoch originaloch, z ktorych po jednom vyhotoveni obdri kazda

zo zmluvnych stran.

10.4 Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a
svojimi podpismi potvrdzuju, Ze bola uzavreta slobodne a vaZne, a Ze ich zmluvnd volnost

nebola nikym a ni¢im obmedzena.

Prilohy: ¢&.1  Nakres bytu

V Giernom Brode dita ... 19... 0. A0/

starosta obce

'Frm-
meewvaLy) ISIHIAJ [N

pn aa listine urobila alebo uznal;l Za v]astpy

Y aprienvisko . CYHTIA. TRHCAIC Vg

................................ teeissvrr i foneaces

nétisto ... 725206 (GHOZ

- TR Y -...‘.’.‘./MI.’..‘.’..’.’..’./..5{..‘.7;-(.’..\/. ...... SN R rsaryseniens
'”f"ilmst' prcukaiza%i 0;{7 ¢islo é'c,al;(/daz
VG "_?ﬂ‘ﬂw\qf\a 2 ding P -
1 Is

O AN

’:ﬂ) podpis ostedcujiiceho

=]

Néjomca:

.............. ‘.
Csaba Pavel\

Néjomca:
........... L NI o
Cyntia Pragaiova

| Badia asvadinvaee] ity & .ol GALRQLZ.......

PAAPIS ta o ~In 2a vlastny

BMann a mrlasuiclss C,’A{"’éﬁ P LAY ..
I nu VW ERI g g AN EAA IV 11831 v a e

UYL }(:!:“f) .“lul A0 AN 1¥yv 1

, Ao UL UNT BIOURALENA sy o TRy '

LR EE L X U
A2 "/ / i

TR 5 S S




Priloba &. 1 — Nékres bytu &. 5

III

2.20




