Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl’a ustanoveni zikona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov

(Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov )

Prenajimatel : Obec Cierny Brod
Statutarny zastupca : Ing. Pavel Nagy, starosta obce
ICO: 00305880
Bankové spojenie : VUB, a.s. Galanta
Cislo Gétu IBAN: SK51 0200 0000 0000 1742 0132

Osoba opravnena jednat’ o obsahu zmluvy: Ing. Pavel Nagy

(d’alej len ,,prenajimatel’™)

‘{ a
’ Néjomca:
‘ Judita Haukov4, rod. Lovasova
’ (d’alej len ,,ndjomca‘)
/ I.

-

Predmet najmu

——

1. Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru (skladd sa z predajne, skladu

L

a vedl'ajsich priestorov) o vymere 51,59 m?% v objekte DP (prevadzkova budova) so
supisnym &islom 4 postavend na pozemku parc. KNC ¢&. 1/3, katastralne tizemie Cierny
Brod, zapisanej na LV ¢. 535 vedené Okresnym tradom v Galante, katastrdlnym

odborom.

2. Prenajimatel prenechava do ndjmu ndjomcovi nebytové priestory.
II.

Ucel najmu

1.  N4jomca sa zavizuje predmet najmu uZivat na Ulely prevadzkovania kvetinarstva

a dar¢ekovej predajni.



Akéakol'vek zmena Geelu vyuzitia podlieha pisomnému sthlasu prenajimatel’a

a prislusnych institacii, pokial je ich sihlas potrebny.

1.

Najomné

Vyska najomného bola uréena na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva Obce
Cierny Brod ¢. 509/0Z/17/05/2018 zo diia 17.05.2018 vo vyske 2,52 Eur za 1 m?
mesacne.

Nijomca sa zavazuje vzdy do 15. dna prislusného mesiaca poukazat’ na ucet
prenajimatel’a najomné za mesiac vo vyske 130 Eur.

Uhrady za sluzby spojené s wrivanim nebytovych priestorov nie su zahrnuté

v najomnom, nakolko si ich plati samotny najomea.

V.

Sluzby spojené s najmom

Roény preddavok na sluzby spojené s u¥ivanim nebytovych priestorov sa povazuju:
a) Podiel na poisteni budovy
b) Vodné a stoéné (podl'a meradla)
¢) Dodavka clektrickej energie a plynu (zv143t meradlo)
d) Vykurovanie (sam)
e) Odvoz smeti (sam)
Po uplynuti kalendarneho roka, po zaplateni faktar, tykajicich sa sluzieb spojenych

a uzivanim nebytovych priestorov, vykona prenajimatel’ celkové zattovanie do 30.06
nasledujuceho roka s dolozenim dokladov.

V.

Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurtita od 01.07 2018.
Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel protokolarne odovzda predmet najmu
najomcovi pri podpise zmluvy.

Kruge od predmetu najmu prevezme n&jomea pri podpise zmluvy.
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VI.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa so stavom predmetu najmu uvedeného v ¢lanku 1. tejto zmluvy oboznamil
a pripadné zévady, sposob a termin odstranenia bude uvedeny v protokole o odovzdani
predmetu najmu. V pripade, ak v protokole o odovzdani predmetu ndjmu nebudu
uvedené zavady plati, Ze uvedené zavady spdsobil ndjomca a tieto budd odstranené na
naklady najomcu okrem skrytych zavad.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ predmet ndjmu nijomcovi v stave sposobilom na
dohovorené uZivanie na zaklade podpisaného protokolu o odovzdani predmetu najmu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje zdrzat sa konania, ktorym by rusil najomcu pri uzZivani
predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu $pecifikovany v ¢lanku I. odsek 1 tejto
zmluvy do podnédjmu tretej osobe .

Néjomca sa zavizuje predmet najmu Specifikovany v ¢lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy
uzivat’ tak, aby nedoslo k Ziadnym $kodam alebo poskodeniu predmetu ndjmu. Za Skodu
alebo poskodenie predmetu najmu podla predchadzajucej vety sa nepovazuje obvyklé
opotrebenie predmetu najmu.

Predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy bude odovzdavany prenajimatelom
a prevzaty najomcom na zaklade protokolu o odovzdani predmetu najmu, ktory bude
podpisany oboma zmluvnymi stranami. V ramci protokolu o odovzdani predmetu najmu
prenajimatel’ odovzda najomcovi kI'ice od predmetu najmu. Prenajimatel’ si ponecha
zapeGateny kIa¢ od predmetu ngjmu pre pripad néhlej a nepredvidatelnej udalosti.
Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi pripadnu stratu
kIicov odovzdanych na zaklade protokolu o odovzdani predmetu nijmu. Néajomca
zabezpe¢i na vlastné ndklady vymenu zadmkov a zaroveti odovzda prislusny pocet
kIi¢ov prenajimatel'ovi.

Prenajimatel’ zodpoved4 za riadne poskytovanie sluZieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu.

Néjomca je povinny riadne a v€as hradit’ ndjomné spésobom a v lehotach uvedenych
v ¢lanku II1. tejto zmluvy.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu
oprav, ktoré nie si drobnymi opravami suvisiacimi s uZivanim predmetu najmu podla

ods. 11 tohto ¢lanku zmluvy aumoZnit' prenajimatelovi vykonanie tychto oprav.
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V pripade, ak najomca nesplni povinnost’ uloZeni mu v tomto ¢lanku, zodpoveda za
skodu, ktord poruSenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze
najomca si bude hradit’ vSetky drobné opravy do vysky 300 EUR.

Prenajimatel’ je povinny vykonat opravy na svoje ndklady, ktoré nie si drobnymi
opravami sQvisiacimi s uZivanim predmetu n4jmu podla odseku 11 tohto Clanku
zmluvy.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu a na svoje naklady vykonat” drobné opravy
do vysky uvedenej v ods. 9 tohto &lanku zmluvy sivisiace s uzivanim predmetu najmu,
v sulade s nariadenim vlady Slovenskej republiky & 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

V pripade nahlej a nepredvidatelnej havarie nijak nezapriCinenej konanim ngjomcu,
zabezpetia prenajimatelia znovu uvedenie predmetu ndjmu do prevadzky schopného
stavu.

Néjomca sa zavdzuje umoZnit prenajimatelom kedykol'vek pocas prevadzkovej doby
najomecu vstupovat' do predmetu najmu za Gcelom kontroly stavu a spdsobu uzivania
predmetu najmu, priom nesmie naruSat aakymkolvek spdsobom zasahovat do
plynulého chodu prevadzky.

Néjomca nie je opravneny uskutoCfiovat stavebné upravy a stavebné opravy bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatelov ato ani na vlastné naklady
najomcu.

Néajomca je povinny najneskor do posledného dna trvania najomnej zmluvy, predmet
najmu vypratat a protokolarne odovzdat’ v stave v akom ho prebral s prihliadnutim
k obvyklému opotrebeniu.

Vsetky povolenia a vyjadrenia prislusnych organov, dodrZiavanie, predpisov, vyhlaSok,
zékonov vyplyvajucich z predmetu najmu k zabezpedeniu prevadzky si zabezpecuje
najomca (napr. vjazd osobnym automobilom pred priestor, povolenia sivisiace
s predmetom podnikania atd’.)

Néjomca sa zavézuje prenajimatel’ovi, Ze v pripade vzniku preukézanej $kody suvisiacej
s n4jmom uvedenych priestorov tito uhradi prenajimatel'ovi najneskor do 15 dni odo
diia jej pisomného uplatnenia prenajimatelom.

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat' vSetky zékonom stanovené predpisy spojene
s prevadzkovanim priestorov ako hygienické predpisy (ako. HCCP atd’.), protipoziarnu
ochranu a iné a zaroveti sa zavizuje zabezpetovat' si na vlastné ndklady vykonavanie

deratizacie a dezinsekcie v zmysle platnych zékonov.



19.

V pripade, ak bude ndjomca vomeSkani so splatkou ndjomného viac ako 7
kalendarnych dni, je prenajimatel’ opravneny u¢tovat’ ndjomcovi zmluvni pokutu vo

vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania.

VIIL.

Skon¢enie ndjmu

Néjom zanika v pripadoch uvedenych v ustanoveni § 14 zékona ¢. 116/1990 Zb.
Zmluvné strany mézu zmluvny vzt'ah ukon¢it’ dohodou.

Vypovedna lehota je trojmesacnd, ak nie je dohodnuté v tejto zmluve inak. Zacina
plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ moze kedykolI'vek odsttpit’ od zmluvy, ak nijomca napriek pisomnej
vystrahe uziva prenajati vec alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vzniké Skoda alebo Ze mu hrozi znaénéa $koda, najmé ak by v predmete
ndjmu vykonaval ¢innosti v rozpore s i¢elom ndjmu, touto zmluvou, vykonaval ¢innosti
Vv rozpore so vieobecne zdvdznymi pravnymi predpismi a dobrymi mravmi.
Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu, najmai ak:

je ngjomcea viac nez 30 dni v omeskani s uhradou za najom,

b) bolo na majetok najomcu uvalené exekuéné alebo konkurzné konanie, alebo bolo

takéto konanie zamietnuté pre nedostatok majetku.

v pripade zmeny prenajimatel’a zapisaného v prislusnom katastri nehnutel'nosti
Ak je nijomca v omeSkani s vypratanim predmetu ndjmu, je prenajimatel’ opravneny
uctovat’ ngjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 3,50 EUR/m2 za kazdy deni omeskania
s vypratanim. Po uplynuti lehoty 90 dni od terminu ukonéenia najmu, prenajimatel’
moZe zabezpelit' vypratanie predmetu ndjmu andklady stym spojené pretctovat
najomcovi.
Skon€enim zmluvy nezanikd povinnost' ngjomcu ani prenajimatela uhradit’ finanéné
prostriedky resp. splnit’ povinnosti vyplyvajice zuplatnenych zmluvnych pokut,

uplatnenych urokov z omeskania resp. uplatnenych nahrady skody.

VIIIL.

Poistenie a dafn z nehnutel’nosti

Néjomca si svoj majetok poistuje sam.
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IX.

Spolo¢né ustanovenia

Préva a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zék. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov a zékona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluvu je mozné menit a dopltiat’ iba pisomnymi dodatkami po stthlase oboch
zmluvnych stran. Vsetky dodatky budu oznadené poradovymi Cislami a podpisané
osobami opravnenymi konat’ v mene prenajimatel'ov a najomcu.

Pisomnosti medzi stranami tejto zmluvy sa dorudujii na adresy uvedené v zéhlavi tejto
zmluvy. Povinnost zmluvnej strany doru¢it pisomnost druhej zmluvnej strane je
splnend pri dorucovani postou, akonshle posta pisomnost’ adresatovi doru¢i. Ukinky
doruenia nastanu aj vtedy, ak posta pisomnost’ vrati ako nedoru¢enu z dovodu, zZe
adresat si pisomnost’ nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo odmietol prevziat' alebo sa na
uvedenej adrese uz nezdrzuje. Za deii dorudenia sa v takomto pripade povazuje def, ked’
bola pisomnost’ vratena druhej zmluvnej strane.

Této zmluva je vypracovana a podpisana v $tyroch rovnopisoch, pricom kazda zmluvna
strana obdrzi po dvoch rovnopisoch.

S uzatvorenim najomnej zmluvy sthlasilo Obecné zastupitel'stvo Obce Ciemy Brod
svojim uznesenim ¢&. 599/0Z/ 17/05/2018.

Zmluva je platna odo diia jej podpisania a nadobuda G&innost na druhy deii po jej
zverejneni. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli

a na potvrdenie toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli,

ju podpisuju.

} .............................. ] - Ll ..........

o Cierny Brod Judita Haukova
b
aroStom Ing. Pavelom Nagyom najomeca

prenajimatel

Prilohy :

protokol o odovzdani predmetu najmu — priloha ¢. 1

sthlas obecného zastupitel'stva — priloha €. 2
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