Zmluva o nijme pol'nohospodirskeho pozemku
NZ/1/2019

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Obchodné meno: OBEC CIERNY BROD
Trvalé bydlisko : 925 08 Cierny Brod
ICO: 305880

Cislo uctu: 17420132/0200

a

Ndjomca:

Obchodné meno: FYZOKOL, spol. s r.0.
Sidlo: 925 08 Cierny Brod ¢. 450
ICO: 31447112

IC DPH: SK2020370792

zapisany v Obchodnom registri OS Trnava, Oddiel: Sro, Vlozka & 3304/T
zastipeny: Ing. Cudovit Varga — konatel’, Tibor Pavel - konatel

Uzatvéraji v stilade s § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika a so zakonom 504/2003
Z. z. ongme polnohospodarskych pozemkov, poI'nohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov v zneni neskorsich predpisov ( d’alej len ., zakon &. 504/2003 Z.z.“ tito

zmluvu o n:jme pozemkov

Clénok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy o najme pozemkov st poI'nohospodarske pozemky
nachadzajuce sa v kat. tizemi Cierny Brod, Hed a Ostrov, v celkovej vymere
112874m?. Tieto pozemky su zapisané na vypisoch z katastra nehnutel'nosti, ktoré
tvoria prilohu tejto ndjomnej zmluvy.

2. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vlastnikom pozemkov uvedenych v odseku 1.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze do Siestich mesiacov od podpisu
tejto zmluvy vykonaji Specifikdciu prenajatych pozemkov podl'a jednotlivych vypisov
z katastra nehnutelnosti pripadne d’alsich verejnych listin. Ak bude pri tejto
Specifikécii zisteny nestlad oproti vymere uvedenej v odseku 1 uzatvoria zmluvné
strany dodatok tejto zmluvy na ucely upresnenia skutoéne prenajatej vymery a tomu
zodpovedajiceho nadjomného.

3. Ak sa pri verifikacii (odsthlasovanie z Pol'nohospodarskou platobnou agentirou)
pozemkov na ucely priamych platieb zisti, Ze niektory pozemok prenajimatela nesluzi
na vykonavanie pol'nohospodarskej vyroby, ndgjomca bude za tento pozemok platit’ iba
dail z pozemkov.

Clanok II
Ucel ngjmu

1. Uelom ngmu je polnohospodarske vyuzitie prenajimanych pozemkov v rozsahu
bezného vyuZitia na zabezpefovanie rastlinnej vyroby ako aj chovu hospodérskych
zvierat.



2. NeoddeliteInou sucastou tejto zmluvy je idohoda prenajimatela andjomcu, Ze
podpisom tejto zmluvy ndjomca bude prenajimatel’a zastupovat’ vo vsetkych konaniach
apravnych ukonoch podla zakona ¢&. 274/2009 Z.z. o polovnictve aze ho bude
zastupovat’ pri zvolani a Gcasti na zhromaZzdeniach vlastnikov polovnych pozemkov,
konanych podl'a § 5 tohto zdkona vratane pripadného nasledného podpisovania zmlav
o uZivani polovného reviru podla § 13 citovaného zakona. Tato dohoda sa tyka
pol'ovnych pozemkov uvedenych v ¢lanku I..

Clanok III.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu 10 rokov s G¢innost'ou od 01.10.2018.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu sa ndgjomny vzt'ah k prenajatym

pozemkom modze ukonéit' iba ak nastani pravne skutocnosti uvedené v niektorom
z d’alSich ustanoveni tejto zmluvy, zakladajuce dovody odstipenia od tejto zmluvy.

3.Ak prenajimatel’ rok pred uplynutim doby, na ktori bol ndjom dohodnuty  pisomne
nevyzve druhil zmluvnu stranu na vratenie a prevzatie prenajatého pozemku po skoneni
ndjmu, predlzuje sa doba najmu na dobu neur¢itu s vypovednou lehotou uvedenou v &asti
zékona ¢. 504/2003 Z.z. upravujicej ndjom pri prevadzkovani podniku. Prenajimatelovi
za toto obdobie prinaleZi ndjomné v obvyklej vyske, zverejnené pre prislusné k.u. podla §
1 ods. 3 zékona ¢. 504/2003 Z.z. pre prislusny rok.

4.Ak si najomca bude riadne a v¢as plnit’ povinnosti vyplyvajuice z tejto zmluvy, ma pravo
na prednostné uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy v stlade a za podmienok ustanovenych
v § 13 ods. 2-a 3 zdkona ¢. 504/2003 Z.z..

5.Ak v priebehu platnosti tejto zmluvy bude v prislusnom k.u. pravoplatne

schvalené vykonanie projektu pozemkovych uprav, zavizuji sa zmluvné

strany uzatvorit’ novi nagjomnt zmluvu za podmienok dojednanych v tejto

zmluve a v rozsahu uvedenom v § 14 ods. 8 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni

platnom ku dfiu podpisu tejto zmluvy.

Clinok IV.
Néjomné a spdsob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa v stilade so zdkonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach dohodli, Zze vyska
najmu je 152,- EUR/ha ro¢ne, ¢o predstavuje celkovii sumu 1715,68 EUR roéne.
2. Najomné je splatné k 31.decembru kalendarneho roka.
3. N4jomné bude vyplatené ( zakrizkovat’ jednu moZnost)
a) v hotovosti v sidle najomcu,
(b) na tcet prenajimatel'a vedeny v VUB a.s., & u. 17420132/0200
¢) poStovou poukdzkou na adresu prenajimatel’a uvedeni v zahlavi tejto zmluvy,
4. Ak priemerné ceny pol'nohospodarskych vyrobkov, ktoré su predmetom
regulacie trhu s pol'nohospodarskymi vyrobkami pestovanymi na
prenajatych pozemkoch v priebehu troch rokov po sebe iducich klesli
alebo stupli o viac ako 20% , ma prenajimatel’ alebo ndgjomca pravo na
pomernu upravu ngjomného, ak toto pravo pisomne uplatni u druhej
zmluvnej strany a to po¢ntic najbliz§im obdobim, za ktoré sa plati
najomng.
5. Ak nemohol najomca dosiahnut’ ziaden vynos z dévodu, ze v dosledku
podstatnej zmeny hospodarskych pomerov, ktora sa prejavila len u neho,
sa podstatne zvysili naklady na ziskanie Gzitkov z prenajatého pozemku



10.

alebo sa podstatne znizila ich hodnota, alebo ak z tychto dévodov klesne
vynos nagjomcu pod polovicu obvyklého vynosu, ma pravo na odpustenie
alebo primerant zl'avu z ndjomného, ak toto pravo uplatni

u prenajimatel’a.

- Pre uplatnenie préva uvedeného v ods.4 a 5 tohto ¢lanku a pre jeho zanik

platia lehoty uvedené v § 675 Ob¢ianskeho zakonnika. Toto pravo
zanikne ak sa neuplatni do 6 mesiacov odo dria, ked’ doslo ku
skuto¢nostiam - zakladajucim toto pravo.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pohl'ad4vky z najomného nemozno

postupit’ na tretiu osobu.

Clanok V.
Podmienky najmu

Najomca je povinny prenajaté polnohospodarske pozemky uZivat' na dohodnuty ucel,
pédu riadne obhospodarovat’ pri dodrziavani dobrych poI'nohospodarskych
a enviromentalnych podmienok, zachovat jej trodnost a udrziavat ju vriadnom
uzivateInom stave. Ak sa na niektorom z prenajatych pozemkov nachadzaju stavby

sliZiace pol'nohospodarskej vyrobe vo vlastnictve najomcu, déva tymto prenajimatel

sthlas aby ho najomca zastupoval v konaniach potrebnych na zabezpecenie ich oprav,
rekonstrukcie pripadne ich odstranenia a naslednej vystavby.

Néjomca je povinny vyuzivat vsetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov

a dbat’, aby nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenSeniu alebo strate produkéne;j

schopnosti, alebo ich  mimoprodukénych  funkeii  z hladiska ochrany
poI'nohospodarskeho pddneho fondu.

Najomea je pri vyuzivani polnohospodarskej pody povinny dodrziavat najmé

zakladné podmienky a postupy ustanovené zdkonom &.220/2004 Z. z. v zneni

neskorSich predpisov a nariadeniami viady SR &. 342/2014 Z.z., 152/2013 Z.z.

a75/2015 Z.z..

Tato zmluva opraviiuje ndjomcu na Gcely udrzby prenajatych pol'nohospodarskych

pozemkov aich ochrany pred naletovymi drevinami konat v zastupeni vlastnika

v konaniach podl'a zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody akrajiny v zneni

neskorsich predpisov tykajicich sa vyrubu drevin rastacich mimo lesa.

Néjomca je povinny platit’ dail z pozemkov v zmysle zdkona

o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady

a drobné stavebné odpady ¢. 582/2004 Z. z.

Najomca moze prenajaté pozemky (niektoré z nich) dat’ do podnajmu

len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela. To neplati

v pripade podndjmu podla § 12a zékona ¢&. 504/2003 Z. z..

Najomca je povinny pri skonéeni ndjomného vztahu odovzdat

prenajimatel'ovi pozemky v riadnom stave na d’alsie obhospodarovanie.

Prenajimatel’ je povinny ozndmit’ najomcovi Gidaje o jemu znamych

vecnych bremendch alebo inych obmedzeniach zatazujticich predmet najmu.
Prenajimatel’ ma po dobu najmu povinnost’ oznamit’ ndgjomcovi, e mu tretia osoba po
ukonCeni platnosti tejto zmluvy ponuka vyssie ngjomné a pontknut najomcovi po
ukonceni platnosti tejto uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy s ponuknutym zvySenym
njjomnym.

Ak po dobu platnosti a G¢innosti tejto zmluvy nadobudne vlastnictvo k prenajatym
pozemkom tretia osoba, v pripade Ze vlastnictvo nadobudne titulom kupy, alebo daru je
povinny prenajimatel’ oznamit’ tito skuto&nost’ najomcovi. Tretia osoba , bez ohl'adu



na to akym sposobom nadobudne vlastnictvo k prenajatym pozemkom , vstupuje diiom
predloZenia listu vlastnictva ndgjomcovi do prav prenajimatel’a a najomca je povinny
uhradzat’ najomné tejto osobe a to odo diia kedy vlastnictvo nadobudla.

I'1. Prenajimatel sa podpisom tejto zmluvy zavizuje, Ze ak rozhodne previest’ vlastnictvo
prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich postupom podla § 4 ods. 1 pism. a)
zakona ¢ 140/2014 Z.z. pontikne ich ako prvému ndjomcovi. V pripade porusenia tohto
zavézku prenajimatel'om mdZe ngjomca do troch rokov odo dia vkladu vlastnickeho
prava prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich v prospech tretej osoby podat’
navrh na ur¢enie neplatnosti prevodu vlastnickeho prava na miestne prislusnom stde.

Clénok VL
Skoncenie najmu

1. Ndjom sa skon¢i diia 30.09.2028, ak sa prenajimatel’ s ndjomcom nedohodnti inak,
alebo ak nenastanu skuto¢nosti uvedené v €l. I11.ods.3 tejto zmluvy.
2. Prenajimatel’ moze od zmluvy odstupit’ iba ako od celku a to iba ak:
a) nagjomca podstatne zmenil druh pozemku bez sthlasu prenajimatela,
b) ndjomca napriek vyzve nezaplatil splatné dve po sebe idtice splatky.
3. N4jomca mdze od zmluvy odstupit’ iba ako od celku a to iba ak:
a) na pol'nohospodérskom pozemku nedosahuje vynos po dobu dlhsiu ako dva po
sebe nasledujuce kalendarne roky napriek tomu, e s predmetom ndjmu naklada
so starostlivost'ou riadneho hospodara,
b) prenajimatel’ urobil na pozemku tpravy, ktoré podstatnym
spdsobom obmedzuju jeho uZivanie a Giel, na ktory je pozemok
prenajaty.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvy uzatvorili dobrovolne, nie v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok, Ze obsahu porozumeli, tento sa zhoduje sich slobodnou
a vaznou volou a preto ju na znak stthlasu vlastnoru¢ne podpisuj.

2. Zmluvné strany sa zavidzuju, Ze v pripade zistenia inej vymery prenajatého pozemku,
resp. in€ho druhu pozemku, ako je uvedené v ¢&l. I.- predmet zmluvy, bezodkladne
dodatkom k zmluve upravia znenie ¢lanku 1. zmluvy tak, aby tento bol v sulade so
skutoénym stavom zapisanym v katastri nehnutel'nosti.

3. Zmluvu je moZné zmenit alebo doplnit’ so sthlasom zmluvnych stran len pisomnym
dodatkom.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vz4jomné vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy sa
riadia znenim pravnych predpisov platnym a G&innym ku diiu jej podpisu.

V Ciernom Brode, diia 28.09.2018

Za prenaj*my Za najomceu:
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