ZMLUVA O NAJME BYTU &. 594/7

uzavreti podDa ust. §685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika SR v platnom zneni

medzi:

Prenajimatel’:
OBEC Cierny Brod
so sidlom: 925 08 Cierny Brod ¢. 1

1CO: 00305880
zastupend starostom obce: RNDr., Ing. Roland Kubik

¢. ustu: 1755044751/0200
IBAN: SK14 0200 0000 0017 5504 4751
bank. spoj.: VUB, a.s. Galanta

/d’alej len ,,prenajimatel*/

a

Najomca:

Maria Tothova

Trvale bytom: .,
nar.:

/d’alej len ,,ndjomcea”/

I
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti nachadzajucich sa v
katastralnom tuzemi Cierny Brod, obec Cierny Brod, okres Galanta,
parc. & 129/12 - zastavand plocha a nadvorie vo vymere 228 m? /stavba - dom
stipisné &islo 594, zapisanych na LV C. 535, vedenych na Okresny trad Galanta,

katastralny odbor (dalej len ,,nehnutelnost™).
1.2 Predmetom tejto zmluvy je nasledovna Gast’ vySSie opisane; nehnutel’nosti:

1.2.1 bytové priestory oznacené ako byt €. 7 o vymere 48,84 m?, nachadzajice sa na
IL. NP nehnutel'nosti a komora &. 7 o vymere 2,59 m”.

1.3 Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do
u¥vania 2-izbovy byt &. 7, nachadzajici sa na II. NP nehnutelnosti, ktora je blizsie
opisana v bode 1.1 tohto ¢lanku (dalej len ,,byt®).

IL.
Opis bytu

2.1 Byt je vykurovany, vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou pripojkou,
pripojkou plynu a pozostava z predsiene, Satnika, dvoch izieb, kuchyne, kupel'ne a

balkona.
2.2 Byt je uZivaniaschopny, vymalovany a vietky predmety a zariadenia, nachadzajuce

sa v byte su funk¢né.
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III.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvéara na dobu ur€itd s uéinnost'ou od 01.03.2026 do 28.02.2029.
Zoznam os6b tvoriacich doméacnost’: Maria Téthova, Nikolas Toth

N4jomea ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme najomného bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve pricom o moZnosti
opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude obec informovat ndjomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu nijomného

bytu.

1v.
Najomné

Nijomca sa zavizuje platit’ mesané ngjomné v sume 144,00 EUR prevodom na
ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. Prvé ndjomné sa zavizuje
najomnik uhradit’ do 20.03.2026.

Néjomca sa zavézuje platit’ ndjomné uvedené v bode 1 . v mesaénych splatkach, a to
vzdy do 20-ho dia prislu§ného mesiaca s variabilnym symbolom 59407 na ucet
SK 14 0200 0000 0017 5504 4751. Najomca je povinny hradit’ ndjomné na zéklade
tejto zmluvy.

Vyssie uvedené platby nadjomného sa povaZuju za uhradené momentom pripisania

prislusnej &iastky najomného na ulet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, ak sa nijomca dostane do omeskania s thradou vy$Sie uvedenych
platieb, je prenajimatel’ opravneny G¢tovat’ ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vySke
0,01% z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeSkania.

V.
Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Spotreba elektrickej energie, plynu, vodné, sto¢né a odvoz odpadu nie su zahrnuté v
najomnom a budi uhradzané osobitne.

Prenajimatel’ sa zaviizuje vykonat' vyuétovanie spotreby vodného a sto¢ného dva
krat ro¢ne.

Vyssie uvedené platby sa povazuju za uhradené momentom pripisania prislusnej
Siastky na et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, ak sa n&jomca dostane do omeSkania s Uhradou vy33ie uvedenych
platieb, je prenajimatel’ opravneny uétovat’ ndgjomcovi zmluvni pokutu vo vyske
0,01% z dlznej sumy za kaZzdy deii omeskania.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit' vysku zalohy za spotrebu energii vietkého
druhu v pripade platného rozhodnutia Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi, resp.
iného prislu$ného tradu.

Najomca si sam na vlastné naklady zabezpeduje upratovanie predmetu najmu.
Zalohové platby z spotrebu elektrickej energie spolo¢nych priestorov ndjomca
neuhradza formou mesaénych zaloh, ale na zdklade roéného vyictovania
prenajimatel’a jednorazovo raz roéne. Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat
vyaétovanie spotreby elektriny v spoloénych priestoroch raz ro¢ne na zaklade
vyuétovania distribitora siete a to tak, Ze zdlohové poplatky prenajimatela
distribatorovi upravene na zaklade vyuctovama distributora budu rovnakym dielom
vyG&tované nagjomcovi. Ndjomca sa zaviizuje ¢iastku fakturované prenajimatelom za
spotrebu elektrickej energie spolo¢nych priestorov uhradit’.



6.1

6.2

6.3

6.4

VL
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat najomcovi byt v stave sposobilom na riadne
uZivanie a zabezpetit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Zmluvné strany spisu o odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opi$e najmi stav bytu
v &ase jeho odovzdania najomcovi.

Néjomca ma popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia
domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Néjomca je povinny uZivat' byt, spolotné priestory a zariadenia domu riadne a
riadne poXivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri
vykone svojich prav je najomca povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym najomcom, resp. podnajomcom vykon ich prav.

Néjomea je povinny zabezpegit vykonanie drobnych oprdv v byte, starat’ sa o
obvyklu tdrzbu bytu a hradit’ néklady s tym spojené.

6.5 Pod pojmom néklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou tidrzbou sa rozumie:

6.6

6.7

6.8

6.5.1 drobnymi opravami stvisiacimi s udrZiavanim predmetu najjmu je vymena
drobnych si&iastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia
do hodnoty 333 EUR za kazdy kus;

6.5.2 nédklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ngjmu su naklady na
prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dihom uZivani, napr. malovanie,
deratizicia, drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického
zariadenia.

Ak sa najomca nepostard o vcasné vykonanie drobnych oprév a o beZnt udrzbu
bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni najomcu na
svoje néklady sim a poZadovat’ od neho nahradu.

Néjomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znaa prenaj imatel’, a umozZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néajomea je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte alebo
dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju, ak dalej nie je uvedené inak. Ak ddjde zo
strany najomcu alebo ostatnych najomcov alebo tych, ktori snajomcom alebo
najomcami byvajii v bytovom dome k akejkoPvek poruche & poskodeniu alebo
znideniu na preSerpavacom Cerpadle kanalizicie (d’alej len ,Cerpadlo®) z dévodu
jeho zapchatia vecami /napr. vlhéené utierky, kuch. utierky, hyg. vlozky alebo
jednorazové plienky/, tak takyto ndjomca sam alebo spolotne s ostatnymi
najomcami uhradia vietky naklady spojené s opravou alebo nahradenim tohto
Gerpadla. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni nijomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od nijomcu
nahradu takychto nakladov.6.9 Né4jomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy
ani inti podstatni zmenu v byte bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

6.10 N4ajomca je povinny spristupnit’ byt, ktory je predmetom najmu, Vv pripade

predchadzajicej pisomnej poziadavky prenajimatela na ucely jeho kontroly.

6.11 N4jomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela dat’ byt

do podnajmu a ani umoZnit’ tretim osobam uZivanie bytu pogas trvania tejto zmluvy.
Uvedené sa nevztahuje vyluéne len na byt, ale rovnako aj na jeho Gast. Nédjomca
podpisom zmluvy zaroven vyhlasuje, Ze tito podmienku dodrZi.

6.12 N4jomca mé povinnost umoZnit' zamestnancom pristusnych tradov a kontrolnych

organov vstup do najomného bytu za tigelom vykonu kontroly jeho technického
stavu podl'a §18 ods.1 zakona.
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VIIL.
Skondenie najmu

Néjom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.

Pred uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty sa ndgjom bytu mdze skon¢it’ pisomnou
dohodou prenajimatela a ngjomcu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat’ ndjom
moZu obe zmluvné strany.

Najomca mdZe vypovedat’ ngjom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ mdZe najom bytu vypovedat’ len spdsobom a len z dévodov uvedenych

v ustanovenych v zakone.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca

nasledujuceho po dorudeni vypovede.

Néjomea je povinny v defi skonenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi uvolneny

byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri

riadnom uZivani a udrrbe, inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatefovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu
zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v €ase jeho odovzdania prenajimatel'ov.

Néjomca je povinny v deii skondenia njmu odovzdat’ prenajimatel'ovi uvol'neny byt

so vietkym jeho vybavenim (kuchynska linka, digestor, spordk, batéria dresova,

vatiova a umyvadlové, vafia, umyvadlo, WC misa, svietidla v kupelni, na chodbe
avo WC, podlahy, atd.) v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a Gdrzbe, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu spolu

s jeho vybavenim spi§u podl'a predchadzajiiceho bodu 7.6 zmluvné strany zapisnicu,

v ktorej sa opiSe najmi stav bytu ajeho vybavenie v Case jeho odovzdania

prenajimatel’ovi.

VIIL.
KPacovy rezim

Néjomca je oprvneny na vlastné ndklady a bez predchadzajiceho suhlasu
prenajimatel'a vykonat’ zdmenu zamkov na vstupnych dverach do predmetu najmu.
Vykonanie takejto vymeny zdmkov je najomca povinny bez zbytot¢ného odkladu
pisomne oznamit’ prenajimatelovi a saCasne mu v zalepenej a podpisom nijomcu
zabezpedenej obalke odovzdat’ jeden duplikat kTca.

Prenajimatel’ smie pouZit' rezervny kIa€ a vstupit’ do predmetu najmu bez sthlasu
ndjomcu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na
predmete najmu, a to najmé v pripade poZiaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej
udalosti. PouZitie rezervného kPugaje prenajimatel povinny ihned’ pisomne oznamit’
najomcovi.

IX.
Osobitné ustanovenia

Na zabezpelenie moznych buducich pohlPadavok prenajimatel’a vo€i ndjomcovi,
ktoré vnikni najmé z porudenia povinnosti vyplyvajicich ndgjomcovi z tejto zmluvy,
resp. zdkona, ukladal najomca finan¢nu ¢iastku vo vyske 864,00 EUR do uschovy
prenajimatelovi a tento ju za tymto G¢elom prijimal. Najomca po podpise zmluvy
sa zavizuje zaplatit' predmetnt finanénu &iastku do 28.02.2026 prevodom na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.

Ak po splneni podmienok uzatvori prenajimatel s njjomcom dalsiu zmluvu na
opakovany najom bytu, finanéna zabezpeka vloZena nijomcom pri uzavreti
nijomnej zmluvy na prvy najom bytu sa ndjomcovi nevrati, ale nad’alej bude sluzit’
na Gcely podl'a bodu 9.1.



9.3V pripade, Ze po¢as trvania tejto zmluvy nevznikne Ziadny nérok prenajimatela vodi
ngjomcovi, zavdzuje sa prenajimatel’ vyssie uvedent zabezpeku vratit’ ndjomcovi
ihned po skondeni najmu a riadnom odovzdani bytu v zmysle bodu 7.6 tejto
zmluvy.
9.4 Néajomca vyhlasuje, Ze sthlasi s tym, aby prenajimatel’ oduétoval a odpocital
z finan¢nej zadbezpeky pripadné vzniknuté nedoplatky na ndjomnom a thradéch za
plnenia spojenych s uZivanim predmetu najmu, ako aj poSkodenia bytu a jeho
vybavenia, ktoré prenajimatel’ zisti pri odovzdani bytu a najomca ich v dohodnutom
termine neodstrani na svoje ndklady. Prenajimatel’ vrati finanént zéabezpeku alebo
jej Cast, zniZenti o uvedené nedoplatky v termine podla predchéadzajticeho bodu 9.3,
t. j. ihned’ po skon&eni ndjmu a riadnom odovzdani bytu v zmysle bodu 7.6 tejto

zmluvy na osobny udet najomeu.

X.
Zaverecfné ustanovenia

10.1 Zavdzkové vztahy medzi zmluvnymi stranami neupravené touto zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika. Zmenit ustanovenia tejto
zmluvy moZno po vzijomnej dohode zmluvnych stran, a to vylutne v pisomnej
forme.

10.2 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ defi nasledujtici po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

10.3 Zmluva je vyhotovené v troch origindloch, z ktorych po jednom vyhotoveni obdri
kaZzda zo zmluvnych stran.

10.4 Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze si tuto zmluvu riadne precitali, jej obsahu
porozumeli a svojimi podpismi potvrdzuji, Ze bola uzavreta slobodne a vazZne, a Ze
ich zmluvna voI'nost’ nebola nikym a ni¢im obmedzena.

V Ciernom Brode diia ..., -t

Prenajimatel’: Néjomca:
RNDr., Ing, Roland Kubik . Maria Téthova
Starosta obce
— e A

podpis na listine urobila alcbo uznala za viastny
Meno a priezvicka .

Rodnécislo.... .. ...
Trvaly pobyt ...

TotoZnost preukazana ...

Podla osvedéovacej knihy ¢ ..... f

rnom Brode dfiz ...

podpis osv&iéujﬂccho I







